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1.- DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

1.1.- Naturaleza (h ”

Se redacta la presente Revisidn de estas Normas
Subsidiarias de Planeamiente del Municipic de Peligros de
acuerdo con las determinaciones contenidas en la Ley del Suelo
y el Reglamento de Planeamiento, adaptédndose a los supuestos
contenidos en el R.D. 1/1992 de 26 de julic, Texto Refundido
de la Ley sobre el Régimen del Suelo y ordenacidédn urbana (a
partir de ahora, R. D. 1/1992).

El encargo ha sido realizado por el Excmo.
Avyuntamiento de Peligros, realizandose la Revisidn de las
Normas Subsidiarias en contacto periédico con la Corporacién.

S8e inicia el presenta trabajo teniendo como
antecedentes de ordenacidén dos instrumentos diferentes en
planeamiento urbanistico: el Plan Comarcal de 1.973 redactado
segin la Ley del Suelo de 1.956, y las Normas Subsidiarias
Municipales, cuya (ltima revisién fue aprobada definitivamente
con fecha 28 de octubre de 1.988. No obstante, se dan varios
de los supuestos contemplados respectc a la vigencia de las
Normas, tanto por la legislacidén ahora derogada como por 1la
recientemente aprobada -que ge explican en la memoria
justificativa- para proceder a esta nueva revisidn.

La aplicacién e interpretacidn de estas Normas
corresponde al Ayuntamiento o a sus o6rgancos delegados, siendo
preceptivo el informe de la Comisién Provincial de Urbanismo

en la resolucidn de los casos dudeosos o no previstos en las

mismas. A estos efectos se consideran como supfétor*asulas‘_
¢ aei

M
regulaciones contenidas en la wvigente Ley sobre ﬁé 1

Suelc y Ordenacién Urbana. C”‘“’.

1.2.- Ambito Territorial I

L L B R
Las presentas Normas son de aplicacién'en &l

Términoe Municipal de Peligros para regular el‘ilaneamiento
general, parcial o especial, la urbanizacidén y la edificacién
en cualquier punto del citado municipio.

Las Ordenanzas y demis documentos de los Planes

Parciales o Especiales que se redacten para desarrollar estas

I
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Normas Subsidiarias deberan basarse en esta Nzﬁp?piva Y po
contradecirla en ningun punto. ‘
f\
1.3.- Vigencia L

Todas estas Normas egtaran vigentes miéﬁéfgs‘no
se realice y sea aprobada una modificacidén o revisiébn de las
Normas Subsidiarias o sean sustituidas por el Plan General
correspondiente.

Como ocurre en el caso de los Planes Generalesg,
las previsiones de estas Normas alcanzan un periocdo de ocho
afios, por lo que deberadn ser revisadas al cumplirse dicho
plazo.

Sin embargo, el Ayvuntamiento u otra
Administracién urbanistica competente deberd promover su
revisién, aungque no hava transcurrido el periodo de ocho afcs,
cuando se dé alguna de las circunsgtancias descritas en el
articulo 126 del R. D. 1/1992, que cita textualmente como
causas "circunstancias sobrevenidas, de caréacter demografico
o econdmico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacidn,
o por el agotamiento de 1la capacidad del planeamiento
existente"; comoc tales, pueden concretarse:

- Desviacidn de 1las previsiones anuales de
crecimiento de la poblacidn en mis de un 30% durante dos afios
congecutivos.

~ Modificacidén de la clagsificacién del suelo en
una superficie superior a 5 Ha.

- Cuando exista una actuacién promovida por algin
organismo de la Administraciédn que produzca modificaciones
importantes en los sistemas generales.

Asimismo, la tipologia propuesta de edificacidn
y otros caracteres de afeccidn comarcal, podran ser moedificados
a tenor de lo que se disponga a través de ‘las Directrices y

Coordinacidén del Planeamiento de la Comarca de Granada.
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G ‘ ‘ Segin logs diversos tipos de suelo en gue queda

:Vclaéiﬁicado el término municipal, el desarrollo de las Normas
es el siguiente:

- Planas Especiales de Reforma
Interior €C u a n d o 1 =2 3
clrcunstanclas

Suele Urbano le req eran
-~ Estudio de Detalle. Lot

- Proyecto de Urbanlzeclidn, i /l

- Proyecto de Edlficacién. obng o

- Plan Parclel
Proyecto de Urbanizacidn obligp

Suelo Apto para

Urbenizacidn

- Proyecto de Edificacién i

S5uelo no obligaterie
- Proyecto de Ediflcacién
cuando se pueda

ediflcar

Urbanlzabte

1.5 - Régimen urbanistico de las Normas Subsidiarias

a) Determinacidédn v requlacidn de la estructura general

y orgdanica del territorio.

La estructura general vy orgdnica del territorio esta
constituida por los siguientes gistemas:

Sistema de comunicaciones.

Compuesto por las carreteras de caréacter nacional,
comarcal y local, caminos vecinales y vias férreas. Para cada
uno de ellos se establece una franja de proteccién en la que

ge prohibe la edificacidn (Ver Norma de Proteccidén 1.8.1).

Sistema de espacios libres y zonas verdes

Compuesto por todas las zonas verdeés y espacios libres
de uso y dominio publico que vienen asi calificados en las
Normas Subsidiarias.

Se prohibe la edificacidn excepto en los casos
determinados en la Norma 2.1.7.

Sistema de equipamiento comunitario.

Compuesto por todo el suelo calificado como de
equipamiente vy servicios pnablicos. Sus condiciones de

edificacidn vienen determinadas en la Norma 2.1.6.

b) Clasificacidn del suelo en tipos segin el régimen

juridico.
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1.- Suelo urbano.- - ?

Estd constituido por los terrencs dque cuentan‘COh
una infraestructura urbanistica adecuada o estén compreﬁg#dos
en Areas consolidadas por la edificacidn, al menos lmfldos
terceras partes de su superficie.

También constituyen el suelo urbano los terrenos que
en ejecucién del Plan llegan a disponer de los mismos elementos
de urbanizacién a gue se refiere el parrafo anterior {acceso
rodado, abastecimiento de agua, evacuacidén de aguas ¥y
guministro de energia eléctrica).

2.- Suelo apto para la urbanizacidn (urbanizable).
Congtituirén el suelo urbanizable log terrencos a los
que lag Normas Subsidiarias declare aptos, en principio, para
ser urbanizados.
Para su transformacidén en suelo urbano se reguiere
la aprobacién y ejecucién de un Plan Parcial.

3.- Suelo no urbanizable.

Constituirdn el suelo no urbanizable:

a) El gue las Normas Subsidiarias no incluyan en
alguno de los tipos de suelo a que se refieren los apartados
anteriores.

b) 1los espacios gque las Normas Subsidiarias
determinen para ctorgarles una especial proteccidn en razédn de

su excepcional valor agricola.
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1.6.~, Caracteristicas generales de las obras &J 0L

urbanizacién que hayan de ejecutarse. !
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Los proyectos y obras de urbanizacion“gue-#e éﬁﬂﬁgﬁﬁﬁ

. R : ‘-‘-', I
y ejecuten en el Término Municipal de Peligros
ajustarse a las siguientes caracteristicas:

z;{
a) Red de abastecimiento de agua S

Se dimensionar4 para una dotacién minima de 350
litros por habitante y dia considerando para el calculo un
caudal de consumo maximo del doble del caudal medio. La presidn
residual minima para el punto m&s desfavorable no seré inferior
a 2 atmébésferas.

Se proyectaran bocas de incendio suficientes,
derivadas de la red general del sector, con una separacién
maxima entre si de 200 m. Igualmente se dispondran bocas de
riego en aquellos lugares en que la existencia de pargues o
jardines de uso pGblicc asi lo aconsejen. Los hidrantes se
ajustardn a lo previsto en la Norma Bésica NBE-CPI-91.

Serd preciso demostrar, mediante la documentacidn
legal requerida, la disponibilidad del caudal suficiente, bien
proveniente de la red municipal o bien de una particular,
manantial, pozo, etc. En este segundo caso deberéd acompafiarse
anilisis quimico y bacteriolbgico de las aguas asi como

certificado del aforo, realizado por un organismo oficial.

b) Red de sanecamiento

Se dimensionaré considerando la dotacidén y el caudal
maximo previstos para la red de abastecimiento.

Todas las conducciones seran subterraneas, seguiréan
el trazado de la red viaria y de los espacios libres de uso
publico y dispondran de los correspondientes registros en los
puntos de confluencia o cambio de direccién no debiendo de
estar separados entre si una distancia mayor de 50 m.

Para el vertido de aguas negras en los cursos de
agua, acequias de riego o al terrenco, serd necesaria la previa
depuracién en condiciones que garanticen la incontaminacién de
las Areas afectadas, siendo preceptivo el informe favorable de
la autoridad sanitaria competente.

Los proyectos de la red estaran sujetos a las
siguientes condiciones minimas:

- Velocidad de agua a seccidn llena: 0,50 -3,00
mn/seq.

10
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capad;&%? de 0,50 m3 para las alcantarillas de 0,30 m. y de 1

Pl

. Camaras de descarga autcomatica en cabeceras con

03 b9ﬁ%1ﬁiﬁimo, para las restantes.
> - Pozos de registro visitables en cambios de
direccién y de rasante y en alineaciones rectas a distancias
no superiocres a 50 m.

- Tuberias de hormigdn centrifugado para secciones
menores de 0,60 m. de diametro y de hormigén armado para

secciones mayores.

¢} Red de energia eléctrica

Las redes para suministro y distribucién de energia
eléctrica en general y las de alumbrado piblico en particular
deberin atenerse ademés de a los Reglamentos vigentes, a las
siguientes condiciones:

- La potencia minima de cdlculo por habitante serd de
0,7 Kilovatios.

- La red de alta tensién en las 4reas definidas como
guelo urbanc seré obligatoriamente subterrénea.

- La red de baja tensién, de electrificacibén y de
alumbrado publico, serén subterréneas e independientes. Tendran
una tensién de 380/220 V. y se alimentaran por estaciones
transformadoras convenientemente distribuidas y alimentadas por

la red de alta tensidn.

COEIN |

nivel de iluminacién media minimo de 15 lux. El1 factori:de

uniformidad medio no serd inferior a 0,6 y el maximo no seréa

inferior a 0,3. La relacién entre separacién y altura de .los

focos no serd superior a 4 m.

d) Pavimentaciones ! 52

La pavimentacién de las vias de trafico rodado Feréf
de aglomerado asf&ltico en las sectoriales y de doble riego
asflltico sobre base de macadam y subbase de zahorras
compactadas en el resto.

LLba pavimentaciétn de aceras y vias peatonaleg se
realizar4 con materiales pétreos en forma de baldosas naturales
o artificiales sobre solera de hormigdén en masa. E1 encintado
de aceras se realizard con bordillo de piedra natural o
artificial.

Se dispondr4n itinerarios con supresibén de barreras
arquitectédnicas, convenientemente sefializadas, pavimentadas

segun la normativa al respecto.

11
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GOIA

RN
":-..'.iJg“!LU'

- =

—




DTt .-..‘ Prmye ‘ar-r?‘ —-wmr- AT g Hﬂ‘w
! TR

27 E}L_T,_t gz S

YaRg,

e), Plantaciones ; ‘ r

El tratamiento de los espa01os 11breé depehdaré de su
caricter piblico o privado y de su fun01én 91endo en todo caso
obligatoria la plantacidén de arbolado, de espec1e y porte
adecuado pero predominando el arbolade de gran porte y hoja
caduca, a lo largo de las vias de circulacidn de nuevo trazado,
en los estacionamientos de vehiculos y en las plazas y espacios
libres publicos de nuevo trazado.

f} Otros servicios piblicos.

Se estudiari el problema de recogida de desperdicios
domésticos; para el calculo de su volumen se tomarid como
promedio una cantidad de 0,50 Kg/hab/dia.

12



1.7.-.Normas Generales de Edificacién 2 7;w¥

N.1.- Relativas a Parcelacidn. L ' .JL

N.1.1.- Solar {W‘G{ ’
Es la superficie de suelc urbano apta para 1la
edificacidn y urbanizado con arreglo a las normas minimas
establecidas, precisandoze gque la via o vias a gue la parcela
dé frente, tenga pavimentada la calzada, encintado de aceras
si estdn previstas y alumbrado pliblico y disponga de los
servicios de suministro de agua, desaglie y abastecimiento de
energia eléctrica.
N.1.2.- Parcela edificable o Neta _
Es la parte del solar comprendida dentro de las

alineaciones oficiales.

N.1.3.- Parcela minima

Es la parte del solar comprendida dentro de las
alineaciones y gque relne los requisitos de superficie
especificados para cada zona.

En la zona consolidada se considerard que las
parcelas existentes en la actualidad, no afectadas por nuevoes
viales, reunen los requisitos de parcela minima para toda clase
de obras de reforma, ampliacidn, consolidaciéﬁf“reaga racién

1
i

y sustitucidén de sus elementos. ’iiﬁ Pif

N.2.- Alineaciones y Rasantes

N.2.1l.~ Alineaciones Oficiales

o T

: .. gy meig

Son las gue en las Normas Subsidiariaé“f&ggg“e&iUQM

limite de la parcela edificable con 1¢s espacios libres

exteriores, vias, calles y plazas.

N.2.2.~ Alineaciones actuales
Son los linderos de las fincas con los espacios

viales existentes.

N.2.3.- Finca fuera de linea
Es aquella en la gue la alineacidn oficial corta
la superficie de 1la finca limitada por 1las alineaciones

actuales.

N.2.4.- Finca remetida

13



Es aquella en que la aliner;lcicfm2 gfﬂﬂé]i"a*ﬂ;‘%ueda
fuera de la finca. !

L

N.2.5.- Rasantes oficiales CLd
Son los perfiles 1longitudinales de las vias,
plazas o calles definidas en los documentos del Plan Parcial

o Proyecto de Urbanizacién.

N.2.6.- Rasante del terreno

Es un planc tedrico adaptado a la configuracidn
definitiva del terreno a partir del cual se mediréan las alturas
permitidas para cada edificio, en el caso de que éste, por su
tipologia, se separe de las alineaciones oficiales.

Cuando dicha rasante altere la configuracidn
natural del terreno, debera guedar fijada por al
correspondiente proyecto de movimiento de tierras para el que
se solicitard 1licencia previa o simultédneamente al de

edificacidédn o urbanizacidn en caso de que éstos existieran.

N.2.7.- Retranqueos
Es el espacio o faja de terreno comprendido entre
la alineacién oficial y el planc de fachada que incluya
cualquier saliente o© voladizo de la misma. Se podrad fijar
también a los restantes linderos de la parcela. Su dimensién
serd establecida
linderos.

N.3.- Alturas

N.3.1l.- Altura de 1la edificaciénfw_
Estar4d determinada por el nimero de plantqs y/bl

vertical desde la rasante de la acera o del terrenc, en su
caso, en contacto con la edificacidén a la cara inferior del
forjade que forma el techo de la dltima planta, medida en el
punto medio de la fachada. En las calles con declive, la altura
de la edificacidédn se medira en el punto medio de la fachada,
si ésta no excede de 20 m. de longitud; si sobrepasa esta
dimensidén se medird desde los 10 metros, contados desde el
puntc més bajo, permitiéndose el escalonado correspondiente a
partir de los 20m.

Cuando la edificacidén se provecta sobre un

solar encintado en su totalidad, los planos formados por las

14
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-linﬁas de encintado delimitan ia linea rasante a efectos de
‘;ﬁdicjén de ta altura.
Fl“w En naingin caso las diferencias de cota de
rasante entre los extremos de un escaldn de fachada v su punto
medio, podran gser superiores a (,7% m., a efectos de medicién
de altura.

N.3.72.- Altura de pisos

s la distancic entre las caras inferiores o
superiores de dos forjados o sielos consecutivos.

Queda tijada on un minimo de 2,80 m. v un
maximo de 3,b wm. para las plan.as altas v un minimo de 3,00 m.
Yy un maximo de 4 m, ¢n las ba as.

En ias pl:ntas destinadas a garaje-
aparcamiento, Jla d4ltura minina permitida serd de 2,50m, no
pudiendo estar la cota superior del forijadeo del semisdtano a
mas de 1,50 wm. medidos en e. punto medio de la fachada. El
semisdtano gue la supere se considerarad como planta baja a
todos tog efectos.

Para edificiss cuyvo uso exclusivo sea distinto
del residencial no regiran les anteriores determinaciones, sino
las adecuadas para ¢l uso ¢sncreto a que se destine.

N.3.3.- Altura libre de pisos

Fs l1la distancia entre la cara inferior del

~techo y el pavimento del piso totalmente terminado,

]
i

‘ e estableco como minime 2,50 m. y como mMaximo
fei resultante de la aplicacidn de la norma anterior.

i Para garajes vy aparcamientos sera de 2,20 m.
como minimo. '

N.3.4.- Altura de la edificacién en patios de

Sy parcela

La altura de la edificacidén en los patios

:Qse medira desde el nivel del piso del local habitable de cota

T Mas badja, con huecos al mismo, hasta la coronacién de los

muros, incluido el antepecho de fabrica, si lo hubiera.
N.3.5.- Altura de la edificacién aislada
llia altura maxima deberd cumplirse en cualqguier
punto de las fachadas y se medira a partir de la cota del
terreno natural en dicho punto. 81 se trata de suelo urbano la
cola del terrenoe natural ha de entenderse como la del plano
delimitado por ios encintados de acera de la mangzana.
N.3.6.~ Allura minima
La altura minima de los editicios serd igual a

la maxima gue le corresponda en su manzana menos una planta.
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2 ?kﬂNnN%dP?__ Construcciones permitidas por encima de la

altura
g Por encima de la altura maxima permitida se

; !
A !

podréa edificar siempre por dehajo de un plano de 452 trazado
por Jla linea horizontal de altura maxima, al menos en dos
fachadas, segin las giguientes condicioneg:

- 80lo s podran destinar a ascensores,
egcaleras, depdsitos, chimeneas o instalaciones similares. La
cota mas alta de este cuerpo altura no podria exceder de 3 m.
por encima de la altura maxima de la edificacidn principal.

En el caso de destinarse a lavaderos,
tendederos v olros espacios no vivideros de la edificacidn, la
superficie maxima gerd del 20% de la planta baja, incluida
también la caja de escalera. 86lo en casos plenamente
justificados, por corregir o completar volGmenes adyacentes,
ese mismo porcentaje podra destinarse a habitacidén vividera,
compulandose en todog los casos como superficie edificada. Esta
opcidn, en todoe <aso, habra de contar c¢on  autorizacidn
eospecifica del Avuntamiento.

Cuando el edificio se termine con cubierta
inclinada, los taldones no podran tener una 1inclinacién
superior a 302, debiendo adoptarse soluciones constructivas de

tal forma que las lineas de cumbrera no excedan nunca mas de

— J.5 m. por encima de la altura maxima de la edificacidén
vl 2

Pl E g rfcipal .

o MR o)

S v |

N.4.-~ Aprovechamientos

i f . }j : N.d.1.- Superficie ocupada sobre rasante y la de
Fo la parcela edificable.
Es la comprendida dentro de los limites

v _deffinidos por la proveccidn sobre un plano horizontal de las

a5 externas de  toda la  construcciédn, incluida la
subterranea v la de cuerpos volados transitables.

Los aparcamientos subterraneos, en los
espacios abiertos v libres y en las condiciones que se f£ijan

on cada caso, no se computaran como superficie ocupada.

N.4.2.- Superficie maxima de ocupacidn
Es el maximo porcentaje fijado para la
relacidén entre la superficie ocupada por la planta baja vy

superiores y la de la parcela edificable,

ié



)+ ., N.4.3.- Edificabilidad
‘ij" Se designa con este nombre la medida de la
edificacién permitida en una determinada &rea del suelo. Se
mide en metros cuadrados edificadog, es decir, la suma de todas
las plantas por cada metro cuadrado de superficie de la parcela
edificable.

No se computaran, a efectos de
edificabilidad, los soportales y la parte diadfana de la
edificacién en contacto con las fachadas exteriores, libres al
acceso piblico y sin cerramiento, asi como las construcciones

permitidas por encima de la altura en los supqsﬁqﬁg nten1d03mm
en N.3.7. nm.“?ﬁ LE T

HU] P
Cosoelini i,

!
3 ¢
i "

En las dimensiones de los jatlos se exigira

N.4.4.- Patios de parcela

les sean dl menos

1/4 de la altura del muro frontero, contado desde el nivel del

que las luces rectas de los locales habitab

suelo de estos locales hasta su coronacidén o hasta el limite
de la altura maxima autorizable si dicho muro frontero no
alcanzase esta altura permitida. Se habréd de poder inscribir
en ellos un circulo de 3 m. de diametro.

Se entiende por luz recta, la longitud de la
perpendicular al paramento exterior, medida en el eje del
hueco, hasta el muro ¢ lindero mas préximo,.

Un patio de parcela se considerara espacio
exterior cuando cumpla los siguientes requisitos:

a) Podra inscribirse en é1 un circulo de
difmetro igual a la altura de la edificacidén que vierte huecos
de habitaciones vivideras a é1, siendo ademis de una dimensién
minima de 6 m.

b) Podré ser plantada vegetacidn en un 25% al
menos de su superficie, siendo para elle necegaria la
disposicién en éstas de una franja de tierra vegetal de al

menos 50 cm. de espesor.

N.4.5.- Patios abiertos
"En cualquier caso se admiten patios abiertos
a fachada con una anchura minima de 3 metros y un fondo maximo
igual a 1la anchura, siendc la alineacidédn de referencia la

envolvente del edificio”.

N.5.- Entrantes, Salientes y Vuelos

17
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. N.5.1.- Balcones

Los balcones podran ser aislaé&éﬂ?}de tipo
tradicional o podrén tener una longitud del 40% de la longitud
total de la fachada que se trate. Su grosor serd igual o
inferior a 2/3 del grosor del Forjado correspondiente. Deberan
guedar separados de las fincas contiguas 60 cm. como minimo.

El vuelo miximo de los balcones sera de 60 cm.,
debiendo cumplir ademé&s las condiciones de que el vuelo sea
inferior a a/10 del ancho de la calle, y quedar remetidos 20
cm. como minimo de la linea de bordillo de la acera.

[ 47

No podran disponerse balcones a tura

00T TR

menor de 3,30 m. sobre el nivel de la acera.

N.5.2.- Aleros y cornisas

El saliente méaximo de estos elemefifos. seré el j

especificado para los balcones.

N.5.3.- Marquesinas y toldos

En las marquesinas la altura libre mZnima sobre
la rasante de la acera o terreno sera de 3 metros. Su saliente
podra ser igual al ancho de la acera menos 0,30 m. respetando
en todo caso el arbolado.

En los toldos, la altura minima libre sobre la
rasante de la acera o terreno serd de 3 m. pudiendo admitirse
elementos colgantes, no rigidos, gue dejen libre una altura de
2,50 m. Su saliente serd igual que el de las marquesinas.

N.5.4.- Portadas, escaparates y vitrinas.

Tanto en la decoracidn de la pianta baja de los
locales comerciales, industriales, de oficinas o andlogos, como
en la de los huecos del portal, sb6lo se pérmitird sobresalir
de la alineacién oficial las siguientes distancias:

acera menor de 1 metro............5 cm.

acera entre 1 v 1,5 metros.......10 cm.

acera mayor de 1,5 metros........20 cm.

N.5.5.- Anuncios y muestras
Su saliente m&ximo serd igual al de 1las
portadas. Quedan prohibidos los anuncios en tela u otros
materiales gue no re@nan las minimas condiciones de dignidad
o estética.
Las muestras luminosas, ademas de cumplir con

las normas técnicas de la instalacidn y con las condiciones

18



anteriores, iré&n situadas a una altura superior a 3 metros
sobre la rasante de la calle o terreno. Reqgueriran para su
ingtalacién la conformidad de los inquilinos, arrendatarios o,
; en general, de los usuarios de los locales con huecos situados
3% w.en el 4rea de influencia del anuncio, es decir a menos de 5 m.
) En las medianerias que queden al descubierto se

prohibe toda clase de muestras o anuncios.

N.5.6.~ Banderines
o En cualquier punto, la altura minima scbre la
rasante de la acera o del terreno seri de 3 metros. Su saliente
maximo serd de 1,20 m., debiendo cumplir la condicidén de quedar
remetidos 20 c¢m. respecto al bordillo de la acera. Podr4 tener
una altura mixima de 0,90 metros.
Log banderines luminosos, ademas de cumplir con
las normas técnicas de la instalacidén y con las condiciones
anteriores, requeririn para su instalacién la conformidad de

los inquilinos, arrendatarios o, en general, de los usuarios

i

‘.',i rj“;jhlf;”‘i‘i}gl

. ‘ Muries
N.6.- Aspectos estéticos ) P e /

de los locales con huecos situados a menos de 5 ﬁﬁf ﬁgfﬂ@lmW“mh
. 3 o S
mismo. I"“U !J;

N.6.1.- Fachadas.
Se aconseja el acabado de fachada con enfoscado ‘ ek
pintado o blanqueado.
Se prohibe el uso de azulejos en fachadas,
excepto en pequefios detalles decorativos (recercado de huecos,

lineas de forjado, balcones, etc.).

N.6.2.~ Cubiertas

Seréan preferentemente ‘de teja, no
consideréandose conveniente la de color negro.

En la zona consolidada sélo se permite 1la
cubierta plana en una parte de su superficie total. La zona de
la cubierta distante menos de 2 metros del aleroc deber4 ser de
teja, permitiéndose la terraza en el interior de la parcela.
S6lc en casos especifices, por tratarse de una actuacidn
unitaria en una manzana completa dentro del casco, se podré
autorizar otro tipo de lenguaje alternativo al tradicional de
la zona, siempre que su disefio y acabado alcance un nivel

arquitectdénico de calidad contrastada.
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) [ , N.6.3.- Plantas bajas

j @iig La fachada del edificio deber4 disefiarse en el
proyecto desde la rasante de la acera hasta el alero. No se
permitird dejar las plantas bajas libres, con un cerramiento
provisional, sino que tendrdn el mismo tratamiento que el
resto de la fachada.

N.6.4.~ Medianerias

Se dejar4n como minimo enfoscadas y encaladas
o pintadas, debiéndose hacer constar asi en los documentos
correspondientes del proyecto.

En zonas nuevas donde haya mezcla de tipologia
adosada y aislada, las medianeria deberan tener el mismo
tratamiento de materiales que la fachada, excepto en el caso
de gque se presente un escrito anexo a la solicitud de licencia

en el que el colindante se comprometa a edificar tapando la

medianeria, en cuyo caso mientras no se edifique deb-ﬁgﬁﬁﬁéthj] fr;iﬁﬁi[i
‘ ST SV IR .

enfoscada v encalada o pintada. “'m N cod
P AR g |

SR DRI
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N.6.5.—- Cerramientos y cercas ‘
Todo terrenc o solar deber& estar Tadoiig pr ANDALUGIA
cerrado. El cercado permanente serd de 2 metros dé€ "altura, !
ejecutado con material y espesores suficientes para asegurar
su solidez y convenientemente pintados.
El cerramiento deberd situarse en la alineacién
y rasante oficial. Al producirse la apertura de nuevas vias,
los propietarios de los solares tendran la obligacién de
cercarlos en el plazo de 2 meses a partir de la terminacidn de
las obras de colocacién de los bordillos y pavimentacion.
En las zonas de edificios aislados o
retranqueados, las cercas que limitan las fincas, con la
alineacién de la calle, cuando sean opacas 's6lo podran tener
la altura de 1,00 m. sobre el nivel natural del terreno, pero
podran elevarse hasta los 2,00 metros las verjas o rejas
transparentes de cualquier clase, gue a su vez s6lo podran
espesarse mediante vegetacidédn natural.
En los 1linderos con otras fincas se podra
llegar con materiales opacos hasta 1.80 m. y no opacos hasta
los 2,50.m
En la separacidén de patios colindantes de
diferentes fincas, el cerramiento de la medianeria tendré una
altura méxima de 3,00 metros a contar desde la rasante del

patio mAs bajo. En el caso de existir diferencia de rasante

20



entre los dos patios superior a 1los 1,20 m., el muro de
separacion entre ambos no podrid exceder de 2 m. desde 1a

rasante del patio mas alto.

N.7.- Aspectos Higiénicos

N.7.1. Viviendas en semisbétano ¢i,ﬂ
Quedan expresamente prohibidas las viviendas en

semisdhtano.

N.7.2.- Viviendas interiores
N  ge permiten las viviendas interiores,
entendiéndose por tales las que no tengan como minimo un
frente de fachada a via piblica -o espacio considerado como
exlerior, segun N.4.4.-, o 1igual a la mitad de la raiz
cunadrada de 1a superticie de la vivienda.
N.7.1.- Condiciones de los sOtanos y semisétanos.
S50lo se destinarin a uso de garaje v,
parcialmente, almacenamiento, trastero o) cuartos de
instalaciones gue alli puedan albergarse.
Queda prohibida expresamente la conexidn
directa del saneamiento del sétano © semisétano de  las
edificaciones a la red general, debiéndose hacer estas

mediante un gistema de hombeo o alternativa similar.
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@gﬁ 1.8.- Normas Generales de Proteccién

Art. l1.- Para las edificaciones o)

ciones que se pretendan efectuar a lo largo de las

carreterys sobre terrenos lindantes con ellas, se cumplira lo
dispuesto Nen 1la vigente Ley 25/1.988 de 29 de julio

Carreteras Reglamento aprobado por Decreto 1.073/1.977

de febrero.

piblico, servidum
3.- La linea de edificagién gquedaré

situada a las distanci : {medidas

- Carretera\naciona): 25 metros.

v

margal ¢ Local: 18 metros.

|
Q
o1}
H
H
43
o+
17}
]
o))

- Camino vecina

amos urbanos:

- Autgvia: 25 metros.

rretera Nacional:

Respetandose las alineaciones

Art. 4.- En cualgquier casc y de

con lo establgcido en el Art. 85 del Reglamento de C

para realiz cualquier tipo de obras e instalaciones

provisionagles de cualquier naturaleza en zonas de dofainio
piblico,/ servidumbre y afeccién, inclusc los movimientos\de

cambiar el uso o entorno de las mismas y plantar

’

4rboles serd necesaria la autorizacidén del organismo

nistrativo del que dependa la carretera.

B -

1.8.2.- Redes de Energia Eléctrica

Art. 5.- Se cumpliréd con lo dispuesto en
la siguiente legislacidn:

-~ Ley de 18 de marzo de 1.966 y Decreto
de 20 de octubre de 1.966 sobre Expropiacién forzosa vy

servidumbres de lineas eléctricas.

22



2.? ﬁiffﬁﬁﬁﬁ o -Reglamento de 28 de noviembre de 1.968 de
| J Alta Tensidn.
‘ — Reglamento de 20 de septiembre de 1.973 de
U Baja Tensién.

Se respetari lo dispuesto en la Ley de 17
de marzo de 1.976, sobre expropiaciones forzosas Y
servidumbres de paso, lineas, cables y haces hertzianos.

Art. 6.- Queda prohibida la imposicidén de
gservidumbre de lineas de alta tensidn:

- Sobre los edificios vy patios, centros
escolares, campos deportivos cerrados y jardines y huertos,
también cerrados, anejos a viviendas que yva existan al tiempo
decretarse la servidumbre siempre que la extensidén de 1los
huertos o jardines sea inferior a una hectérea.

Art. 7.- En todo caso, queda prohibida 1la
plantacién de Aarboles y 1la construccidén de edificios o

instalaciones industriales en la proveccidn v proximidades de

las lineas eléctricas a menos distancia de la est ida

el Reglamento de Alta Tensién.

- Edificios y construcciones: | Ceasyoriay i, .-

3,3 + U/100 metros, con un mifipo..d

ééﬂa‘

1,5 + U/100 metros, con un minimo ds 2

metros.

- Bosque, &4rboles, masas de a

metros.

Siendo U la tensidén expresada en KV.

Debiendo respetarse estas distancias

minimas tanto en wvertical como en

horizontal.

Art. 8.~ Las lineas eléctricas se llevaran
de la manera mé&s adecuada a la estética'de la poblacidn vy
preferentemente mediante canalizacidn subterranea. En los
monumentos y conjuntos se prohiben log tendidos aéreos
mediante postes, castilletes o fijados a las fachadas,
autorizandose en todo caso, conducteres protegidos que
discurran por las fachadas, seglin un trazado gue no perturbe

el monumento o conjunto.

1.8.3.~ Proteccidn de aguas y sus cauces
Art. 9.- Los usos de las aguas se
sujetaridn a lo establecido en la Ley 29/1.985 de 2 de agosto

de Aguas y Regulacidn Complementaria.
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\ ““*“jw , ‘ Se observari igualmente lo dispuesto en el
"JR.D. 849/1.986 de 11 de abril por el que se aprueba el
| Régfé%énio del Dominio Publico Hidr&ulico.

Art. 10.- Queda prohibido con caréacter

géneral:

a) Efectuar vertidos directos o indirectos
que contaminen las aguas.

b} Acumular residuos sélidos, escombros o
sustancias, cualquiera gue sea su naturaleza y el lugar en que
gse depositen, que constituyan o puedan constituir un peligro
de contaminaciédn o degradacidén del dominico piblico hidréulico.

Art. 11.- La construccidén de fosas
sépticas para saneamiento de viviendas sélo se autorizaré
excepcicnalmente cuando no suponga riesge algunco para 1la
salubridad pablica y se den las suficientes garantias de que
éstas no suponen riesgo alguno para el mantenimiento de 1la
calidad de las aguas subterré&neas o superficiales. En caso de
existir dudas o bien si la magnitud o la concen ﬂ?ﬁﬁﬁﬁﬁ??mihm

proyecto asi lo aconsejen se podré& exigir el opor %ﬂefeStﬁdiéhj‘h
Qas0jurte g1

hidrogeolégico previo a la concesién de licencia. . i

a"%’ K
]I&%&

BRCER SN T SR
Art. 12.- Ademas de las determinac

1.8.4.- Proteccién de la Flora y Faun

contenidas en este capitule, serd de aplicacidn la siguiente
legislaciédn:

- Ley 4/1.989 de 27 de marzo de Conservaciédn
de Egpacios Naturales vy de la Flora y Fauna S$ilvestre.

- Ley 21/1.989 de 18 de julio para la que se
aprueba el inventario de espacios Naturales Protegideos de
Andalucia y se establecen medidas adicionales para su
proteccidn.

- Ley de Montes de 8 dé junio de 1.957
(Arts. 81 a 86) y Reglamento de 22 de febrero de 1.962.

- Ley de Incendics Forestales de % de
diciembre de 1.972.

- Ley de Caza de 4 de abril de 1.970 (Arts.
8 a 15, 23 a 27, 29 a 33 y 40 a 48).

- R.D. 3181/1.980C de 30 de diciembre sobre
determinadas especies de la fauna silvestre vy R.D. 3349/1.983
de 30 de noviembre sobre plaguicidas.

- Ley de Pesca Fluvial de 20 de febrero de
1.942.
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_ T - Decreto 15-01-1.954 (en desarrollc del
13 de la Ley de Pescal.
Vﬂ& - Decreto 13-05-1.953 sobre cauces

‘brotegidos por su interés piscicola.

- Ley de Fomento de la Produccidn Forestal
de 4 de enero de 1.977.

- Reglamento de la Ley anterior D.
1279/1.978, de 2 de mavo.

- Decretos de 19 de agosto de 1.967, 19 de
octubre de 1.967 y 15 de junic de 1.972 sobre cultivos
agricolas de montes.

- Ley de 7 de octubre de 1.983 sobre
Hierbas, pastos y Rastroijeros.

~ Art. 13.- Proteccién de la Fauna. La
instalacién de cercados permanentes de fincas agricolas,
ganaderas o forestales estar4d sujeta a la concesidn de
licencia urbanistica. Esta no podré ser concedida cuando se
den alguno de los siguientes supuestos:

- Que la apertura de las mallas inferiores
impidan el paso.

- Que impida el paso libre de ahimales como
el conejo © la liebre, haciendo salvedad de aquellos casog en
que se pretende proteger huertas y regadios.

- Que disponga instalaciones para su
electrificaciénm.

- Que en casco de cotos de c¢aza mayor,
resulte una superficie cercada inferior a 5.000 Has. y el
promotor no disponga de un plan de regeneracién de las
especies cinegéticas debidamente aprobado por el A.M.A. o©
I.A.R.A., segQin corresponda.

- Para la instalacién de tendidos eléctricos

serd requisito 1mpresc1nd1ble la prev131én de i gitivos en

1.8.5.- Proteccién del Medic Amb gfif
Art. 14.- Ademés de las determ1nac1ones
contenidas en este capitulo y de las especificas sefialadas
para cada categoria de suelo en todo el territorio municipal,
serd de aplicacién la siguiente legislacidn:
- Ley de Proteccién del medico ambiente
atmosférico de 22 de diciembre de 1.972.
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~ Decreto 833/1.975 de 6 de febrero que la

- Prevencién, correccidn de la
contaminacién atmosférica de origen industrial. Orden de
octubre de 1.976.

- Decreto 2.204/2.975 sobre
caracteristicas, calidades vy condiciones de emplec de
carburantes y combustibles.

- Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 30 de noviembre de 1.961,
modificada por Decreto 3.494/1.964 de 5 de noviembre.

- Instruccidn que dicta Normas
complementarias para la aplicacién del reglamento de
actividades Molestas, Insalubres, Nocivas vy Peligrosas,
aprobada por Orden de 15 de Marzo de 1.963.

- Ley de Recogida y Tratamiento de los
desechos y residuosg sélidos urbanos de 19 de noviembre de
1.975, modificada por el R.D. Leg. 1163/1.986 de 132 de Jjunio.

- Ley 20/1.986 de 14 de mayo. B&sica de
regiduog Téxicos y Peligrosos.

- Ley 14/1.986 de 25 de abril. General de
Sanidad, articulos 42.3 a), b} y ).

- Ley 4/1.989 de 27 de marzo de
Congervacién de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna
Silvestre complementada con la Ley 2/1.98% de 18 de julio -
Andalucia -.

- R.D. Leg. 1.302/1.986 de 28 de junio de
Evaluacién de Impacto Ambiental y R.D. 1.131/1.988.

- Art. 15.- Todeos tienen derecho a
disfrutar de un medio ambiente adecuado para el desarrollo de
la persona, asi como el deber de conservarlo.

- E1 Ayuntamiento velara por la utilizacién
racional de todos los recursos naturales, con el fin de
proteger y mejorar la calidad de la vida y defender vy
restaurar el medio ambiente, apovandose en la indispensable
solidaridad colectiva.

Art. 16.- Para la concegidn de licencias v,

en todo caso, para el funcionamiento de actividades habré de

tenerse en cuenta que las chimeneas, vehic ye-demas.
actividades que puedan producir humos, polvo o r &‘&j‘deb éh“’h‘J ’
dotarse inexcusablemente de los elemento§ FHGErEatOBRS: s 1100

necesarios para evitar molestias al vecindario.

{
!
|
!

e j
26 - e



Art. 17.- Las actividades cuyo objeto sea

blmaa%ﬁﬁr o expender mercancias de facil descomposicién

‘(pescaderias, carnicerias y similares}, deberan estar dotadas

obligatoriamente de <c¢émaras frigorificas de dimensiones
apropiadas, de forma que no se produzcan malos olores y quede
a salvo la salubridad piblica.

Art. 18.- Queda prochibido en lo sucesivo el
establecimiento de vaquerias, establos, cuadras y corrales de
ganado y aves, dentro de las A&reas calificadas como suelo
urbano. Se establece un plazo de 5 afios para la desaparicidn
de los existentes.

Art. 19.- En los comercios, casas
habitacidén, edificios y locales pliblicos en general, con el
fin de evitar vibraciones o© ruidos molestos, no podrén
instalarse motores fijos, cualquiera que sea su potencia en el
interior de los lugares citados, sin la expresa autorizacidn
municipal que sefialard las medidas correctoras pertinentes.

Art. 20.-~ Las actividades que segun la
normativa aplicable puedan ser calificadas como nocivas,
insalubres o peligrosas no podran ubicarse en los espacios en
gue tal nocividad, insalubridad ¢ peligrosidad perjudique
directamente a los vecinos y, en ningin caso, en las zonas que
tengan otro usc pormenorizado especifico incompatible con
agquel. En todo caso, esta ubicacibdn deberd estar justificada
desde el punto de vista juridico, econdémico, ambiental vy
estético.

Art. 21.- En todo caso, las industrias
fabriles que deban ser consideradas como peligrosas o
insalubres solo podréan emplazarse, como regla general, a una
distancia de 2.000 metros a contar del nlcleo mé&s préximo de
poblacidn agrupada.

Art. 22.- Los Dbasurereos, vertederos Yy
depbsitos tendran la consideracién de actividad molesta,
insalubre o peligresa y no podrén situarse dentro de las areas
calificadas como suelo urbano o suelo urbanizable.

Se situaran en lugares poco visibles desde
el nlcleo urbano, las carreteras y los caminos forestales.

La creacidén de estos vertederos Y
basureros estard sujeta a la previa licencia que s6lo se

e
‘ll ‘-

mediante el correspondiente estudic compre 31

otorgaré cuando se justifiqgue debidamente el

siguientes aspectos:
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[ A - Estimacién del volumen de residuos a
‘traﬁéﬁf§ justificaciédn de la capacidad para hacer frente a los
mismgs y vida 0til para la instalacidn.

- Sistema de recogida y tratamiento.

- Impacto sobre el medio ambiente con el
correspondiente anfdlisis de vientos y afecciones por olores o
humos.

~ Impacto sobre el suelo, analizando 1las
condiciones en que quedardn losg suelos al término de 1la
actividad si se trata de vertederos al aire libre.

- Impacto sobre log recursos hidréaulicos
justificando la no afeccién de los recursos subterréneos y la
proteccidén contra posibles avenidas.

- Impacto paisajistico.

Art. 23.- Las construcciones habran de

adaptarse, en lo Dbasico, al ambiente en gque es pb A,
. N 2
situadas y a tal efecto: H}UUb‘ﬂﬂ‘f._'

a) Las construcciones en lugares in Smstink e

o que formen parte de un grupo de edificios de caféCter:

artistice, histérico, arqueolédgico, tipico o tra 4éiénél,

habr&n de armonizar con el mismo, o cuando, si “éxiStiru_
conjunto de edificios, hubiera alguno de gran importaﬂgfd"o
calidad de log caracteres indicados.

b} En los 1lugares de paisaje abierto vy
natural, o en las perspectivas gque ofrezcan los conjuntos
urbanocs de caracteristicas histérico-artisticas, tipicos o
tradicionales y en las inmediaciones de las carreteras Yy
caminos de trayecto pintoresco, no se permitird gue la
situacién, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o
la instalaciédn de otros elementos,
limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales,
romper la armonia del paisaje o desfigurar la perspectiva
propia del mismo.

¢) En consecuencia, no se autorizaran las
construcciones cuyas cubiertas puedan producir reflejo de sol,
tengan brillo met4ilico o cuyo color o textura supongan una
ruptura del tono dominante en el resto de las edificaciones.

d) Las naves Y demés edificaciones
industriales en cualquier tipce de suelo (urbano ¥y no
urbanizable), se rodearén necesariamente de una doble hilera
de Arboles de modo que su forma o aspecto exterior no sea
disonante con el paisaje tipico y rural del municipio.

Art. 24.- Anuncios y carteles.
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| =y /. ' 1.- En las zonas de servidumbre y afecciébn
deg 1asbﬁﬁrreteras queda prohibide realizar publicidad salvo lo
”dispuesto en los articulos 74, 75 yv 76 del Reglamento General
de Carreteras {(R.DP. 1.073/1.977 de 8 de febrero).

| 2.- En las travesias de la poblacidn podran
autorizarse anuncios due por su tamafio, tipo de letra o
situacidén puedan ser leidos flGnicamente por los peatones. Se
permitirdn anuncios adosados a los edificios cuando informen
scbre las actividades que se degsarrollen en los mismos. No
sobresaldrin, en ningtn casc, mas de un metro de fachada y sus
proyecciones verticales sobre la acera no rebasaran la anchura
de las mismas.

3.- No ge permitiran los anuncios pintados
directamente sobre rocas, taludes, faldas de montafia, etc. y
en general, loeg carteles gue atenten contra la naturaleza o el
paisaje.

4.- En la colocacidén de imigenes y simbolos
en la cumbre de las montafias se cuidara ademés del valor
artistico intrinseco, ia composicién paisajistica, no
autorizéndose la colocacidén de aquellos cuyas dimensiones vy
forma nc guarden proporcién con los pedestales naturales que
los sustenten y siempre gue no rompan el entorno.

5.- No se permitird su colocacidn sobre los
cerros, pefiones o lomas de especial valor paisajistico y que

constituyan lugares caracteristicos, tipicos y tra

del municipio.

1.8.6.- Proteccién del Patrimonio His
Artistico. Y

Art. 25.- Legislacién aplicabl

Sin perijuicio de Yas dI;posiciones
particulares establecidas en las presentes‘ normas serd de
aplicacién lo dispuesto en la legislacidn general aplicable y
en particular las siguientes normas:

1.- Ley 16/1.985% de 25 de junic del
Patrimonio Histérico-Artistico.

2.- Decreto 571/1.963 de 13 de marzo gue
encomienda a los Ayuntamientos la vigilancia, conservacidn de
escudos, emblemas, cruces de término y otras piezas similares
cuya antiglledad sea superior a 100 afos existentes en su
demarcacidn.

3.- E1 art. 73 de la Ley del Suelo.
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5 Art. 25.- El1 Ayuntamiento garantizara la

.y

L
:go%gﬁrva01én y promoverd el enriquecimiento del patrimonio

276

Jh;ﬁtérjco, cultural y artistico del municipico v de los bienes
i”‘u.h? lo integran, cualquiera que sea su régimen juridico v su
‘ titularidad. A tal efecto, el Ayuntamiento cooperara con los
organismos competentes en la conservaciéon y custodia del
Patrimonio Historico- artistico comprendido en el término
municipal, adoptando las medidas oportunas para evitar sin
deterioro, pérdida o destruccidén.

Notificarada a la administracién competente
cualquier amenaza, dano o perturbacidn de gu funcidén social
aque tales bienes suflran.

Art.. 26.- L.0os propietarios o poseedores de
escudos, emblemas, piedras hidraulicas vy demés piezas vy
monumentos de analoga indole, cuya antigiiedad sea de mas de
cien afios no podran cambiarlos de lugar ni realizar en ellos
obras y reparaciones sin la previa autorizacién del organismo
competente, E1l Ayuntamiento cuidara especialmente del
mantenimiento de tales piezas en las condiciones adecuadas para
el ornato publico. En las obras que se auteoricen se emplearén

L M o Bt e

S ;sarldmente materiales y técnicas tradieicnales.

i

- Art. 27.- En log Monumentos declarados

Qﬁeneﬂ de interég cultural nov podrd realizarse obra interior
ﬁneﬁter]or gque afecle directamente al inmueble o a cualquiera
“I’au partes integrantes o pertenecientes sin autorizacidn
resa del organismo cultural competente. Serd preceptiva la
ha autorizacidédn para colocar en fachadas o en cubiertas
lgquier clase de rétulo, sefial o simbole, asi como péra
#lizar obras en el entorno afectado por la declaraciédn.
Queda prohibida la colocacidn de
publicidad comercial vy de cualquier. c¢lase de antenas vy
conductores aparentes en las fachadas vy cubiertas de los
Monumentos declarados de interés culturai. Se prohibe también
toda construccidn gue altere el caricter de los inmuebles a
gque hace referencia este articulo o perturbe su contemplacidn.
Art. 28.- Previamente a iniciar las obras
en terrenos en los gue se tenga conocimento de que existan
vacimientos arqueolidgicos, deberé contarse con informe
favorahle de la Comigidn del Patrimonio Histérico-Artistico.
A estltos efectos ge sefialan por la Delegaciédn de Cultura:
Caseria Titos, coordenadas UTM 308VG433208.
- Monteluz, coordenadas UTM 308VG432214
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81 aparecieran durante el transcurso de las obras
regtos arqueoldgicos o indicios de su existencia, se procedera
a la paralizacidn preventiva de esas obras v a la notificacién
del hallazgo a la Delegacidén de Cultura, para que actie en
consecuencia.

Art. 29.- La incoacidén de expediente de

declaracidn de interés cultural respecto de un bien inmueble

i determinara la suspensidn de las correspondientes licencias

\wlmunicipales de parcelacidn, edificacidn o demolicidn de las

.izonas afectadas, asi como de los efectos de las va otorgadas.

-Mwﬁﬁas obras que por razdédn de fuerza mavor hubieran de realizarse

f&on caracter lnaplazable en tales zonas, precisaran, en todo
 éasn, de autorizacidén del organismo cultural competente.

La suspensidén a que hace referencia este
apartado dependera de la resolucidn o caducidad del expediente
incoado.

Art. 30.- 8Sin perjuicio de lo dispuesto
con cardacter general en el Art. 181 de la Ley del Suelo, el
Avuntamiento podréd ordenar, por motivos de interés turistico
L 0 estético, la ejecucidn de obras de conservacidén y de reforma
en fachadas o espacios vigibles deasde la via pablica.

Art. 31.-

1.- 81 a pesar del deber de conservacién

ue obliga a los propietarios de bienes integrantes del
atrimonio Historico-Artistico llegara a incoarse expediente
e ruina de algOin inmueble afectado por expediente de

foclaracion de Bien de Interés Cultural, la Administracién

éu]tural competente estard legitimada para intervenir como
interesado en dicho cxpediente, debiéndole ser notificada 1la
apertura de las resoluciones que en el mismo se adopten.

2.~ En ningin caso podra procederse a la
demolicidn de un inmueble sin previa firmeza de la declaracion
de ruina vy autorizacidén de la administracioén cultural
competente.

3.~ 8i existiera urgencia v peligro
inminente, la entidad gue hubiera incoado expediente de ruina
debera ordenar las medidas necesarias para evitar dafios a las
personas. Las obras que por razdn de fuerza mayor hubieran de
realivarse no daran lugar a actos de demolicién que no sean
estructuralmente necesarios para l1a conservacion del inmueble,
regqueriran, en todo cago, la autorizacién de la Administracidn
cultural competente debiéndose proceder, en su caso, a la

reposicidn de los clementos retirados.
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2.~ NORMAS K ESPECIFICAS PARA LAS DISTINTAS CATEGORIAS DE SUELO

I .
L
’ b

2.1.- Suelo Urbano. Usos Pormenorizados

27 bur, wsd

2.1.1.- Residencial consolidada : . v

e

Sﬁbéona 1A

dificacién adosada, unifamiliar o
plurifamilar.

Parcela minima: Cualquier parcela existente es
edificable. No se permitirid la agrupacién de
parcelas cuando la resultante sea superior a la
parcela media de la manzana. En actuaciones que
impliquen segregaciones de la parcela existente,
las parcelas minimas ser&n de 70 m2 y un frente
de fachada >/ 5,50 m si se destinan a vivienda
unifamiliar; y de 120 m2 y fachada >/ 9,50 m. si
gsu destino es el de vivienda plurifamiliar.
Mixima ocupacidn: 80% en cada planta. En la
planta baja se puede llegar al 100% cuando no se

destine a vivienda.

- Altura maxima:...... .. 3 plantas.
Edificabilidad:....... 2,6 m2/m2.
Usos: El uso caracteristico es el residencial,
si bien se permiten 1los usos de comercio,
ae oficinas, servicios, c¢ulturales, recreativos,

talleres artesanales y todos aguellos que sean

 ¢ £- compatibles con el residencial, segun c¢uadro
| adjunto.

Plazas de aparcamiento: en el interior de la
parcela se c¢rearan plazas 'de aparcamiento en
cuantia no inferior a una porivivienda.

-En  viviendas plurifamiliares, si existen
viviendas en planta baja, deber&n dejar bajo el
forjado de suelo una céamara de, al menos, 50 cm.,
debiendo estar la cota de pavimento terminado de
estag viviendas a un minimo de 70 cm. por encima
de la cota de acera, medida en el punto medio de

la fachada.
7 P

<\\Subzona 1

Tiend las mismas caracteristicas que la subzona

o~

1A con la excepcidn de:
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- Parcela minima:......... 80 ma.
- altura maxima:....... 2 plantas.
- edificabilidad:...... 1,8 m2/m2.

2.1.2.- Residencial no consolidada o de ensanche

Tipologfa: Viv. unifamiliar adosada.

Parcela minima:........... 75 m2 2‘;‘p¢‘ _
) ) _ Vei, 19
Méxima ocupacién:......... 65 %.
Altura méxima:....... 2 plantas. .
Edificabilidad: ... ... 1,3 m2/m2. s
L :

Uso: Se permiten ugsog diferentes del de
vivienda en una cuantia no superior al 50% de
la superficie edificada siempre que sean
compatibles con el uso residencial (talleres
artesanales no nocivos © peligrosos, Dbares,
cocheras individuales, pequeflo comercio, etce.).
Plazas de aparcamiento: En el interior de la
parcela se crearan plazas de aparcamiento en
cuantia no inferior a una por vivienda.

81 existen viviendas en planta baja, deberéan
dejar bajo el forjado de suelo una cémara de,

al menos, 50 cm.

éubzona 2A;\\La fachada se ajustard a 1la

la calle.

fachada ird retranqueada 2 melros
rapeefo a la alineacidn de la calle que
podra estar delimitada por una valla que sélo
podrd ser opaca hasta una altura de 1,00 metrosg
y de materiales no opacos (verja, celosia, seto
vegetal, etc.) hasta llegar a los 2,00 metros.
En el Barrio Butano y en todas las manzanas en
las que exista un retrangueo consolidado en mas
del 50% de 1la longitud de la manzana se
respetard el retrangqueo existente cuando sea
superior a los 2,00 metros.
/" Subzona 3A

kklipulogié} -Vivienda unifamiliar aislada situada

en el interior de la parcela.

2.1.3.- Rgﬁideﬁﬁial aislada

~-Viviendas pareadas, que son las formadas por la

unién de dos viviendas de parcelas colindantes
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‘pdra formar un golo edificio, tramitandose vy

ejecutandose como un solo proyecto unitario.

-En el caso de actuacidn unitaria en una o varias
manzanas completas, cabe la opcibn de agrupar la
edificacién en uno o varios volumenes exentos
dentro de la parcela, pudiéndose entonces
alternar la vivienda unifamiliar o plurifamiliar
sin variar las condiciones de volumen, ocupacién,
altura, etc. que corresponden a este  uso
pormenorizado, con la condicién de que el @espacio
libre resultante sea coman e indivisible y se
trate con el ajardinamiente adecuado, estando al

servicio de la comunidad de propietarios.

Vivienda aislada Viv. pareadas
Parcela minima:...... 250 m2 150m2+150m2
Méxima ocupacibén:......35 % 36 %

Altura maxima: .2 plantas 2 plantas
Edificabilidad:.....0,7 m2/m2 0,7 m2/m2

Retrangueos: La edificacidén se retrangqueara un
minimo de 3 metros de los linderos de la parcela
y de la alineacidén de la calle. Esta distancia
minima se medira siempre desde cualguier punto
de la fachada, incluidos los salientes, y vuelos
por la perpendicular al lindero o a la alineacidn
de la calle.

Cerramientos de parcela: La parcela se podra
cercar en la alineacién de la calle con una valla
que s6lo podra ser opaca hasta una altura de 1,00
m. A partir de esa altura podra continuarse hasta
un total de 2,00 m. con materiales que permitan
la transparencia, tales como setos vegetales,
verjas, celosias, atc.

En los otros linderos se podra llegar con olros

materiales opacos hasta 1,80 m. y no opacos hasta
ios 2,50 m.
Usos: No se permiten otros usos gque los

directamente relacionados con el residencial.
Plazas de aparcamiento: En el interior de la
parcela se crearan plazas de aparcamiento en

cuantia no inferior a una por vivienda.

34



81 existe 2zona de vivienda, en planta baja, se

L
27 U%uJFﬂZ debera dejar bajo el forjado de suelo una cémara
j}{:.f de, al menos, 50 cm.
oyt
§ ‘ Subzona 3B
-~ Tiene las mismas caracteristicas de la subzona

A, con las siguientes condiciones:

Vivienda aigslada Viv. pareadas
Parcela minima:..... 300 m2 175m2+175m2
Mixima ocupacidén:..... 40 %40%
Edificabilidad:0,8 w2/m2 0,8 m2/m2

2.1.4,- Residencial singular

Tipologfa:

-Ordenaciédn de caracter residencial en un volumen
u voltimenes dispersos respondiendo a una accidn
unitaria de edificacidédn y gestidn de su uso
dentro de una manzana completa o Unidad de
Ejecucidn.

~Las caracteristicas de este uso pormenorizado
gon:

Parcela minima:Una manzana completa o Unidad de

Ejecucidén de al menos 3.500 m2.

Mixima ocupacidén:........... . 25 %
Altura mdxima: .........c... B+2 plantas
Edificabilidad:........... 0,75 m2/m2

e

Retranqueos: La edificaciédn se retranqueara un
minimo de 3 metros de los linderos de la parcela
y de la alineacién de la calle. Esta distancia
minima se medird siempre dedde cualguier punto
de la fachada, incluidos los salientes, y vuelos
por la perpendicular al linderc o a la alineacién
de la calle.

Cerramientos de parcela: La parcela se podré
cercar en la alineacién de la calle con una valla
que s6lo pedra ser opaca hasta una altura de 1,00
m. A partir de esa altura podra continuarse hasta
un total de 2,00 m. con materiales que permitan
la transparencia, taleg como setos vegetales,

verjas, celosgsias, etc.
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Usos: E1 uso caracteristico es de Residencial

"o
sColectivo, pudiendo abarcar cualguier forma de

QQUéxplotacién especifica de éste, tanto las usuales

{Hotelero, Residencia Comunitaria, Apartotel,
etc.,, como cualgquier otra [drmula mixta de
gestidén unitaria gue abarcara usos compatibles
al caracteristico en proporcidn inferior a éste.
Plazas de aparcamiento: En el interior de la
parcela o Unidad de Ejecucidén se credaran plazas
de aparcamiento en cuantia no inferior a una por

cada, 100 m2 edificados.

USO GILOBAT, RESTDENCILIAL

ESQUEMA RESUMEN DE CONDLICIONES URBANISTICAS

1A

iB

2A

2B

3A

OCUPACION ALTURA EDIFICABILIDAD PARCFILA MINIMA
P.B RESTO
100% 80% 3 2,6 m2/m2 70 m2 unifam.

100%

65%

65%

35%

35%

25%

120 m2 pluri fam.

80% 2 1,8 m2/m2 €0 mz. En casco

consolidado,
la existente

65% 2 1,3 m2/m2 73 m2
65h% 2 1,3 m2/m2 7% m2
35% 2 £ 0,7 m2/m2 250 m2 Exenta

{ (130+1530)parecada

35% 2 £ 0,7 m2/p2 "~ 300 m2 exenta.
. r N (17541708 ))pareada

T

25% B+2 0,75 m2/m2 Mamzana complela

A, T, 3.000 m2




2.1.5.- Instalacidn terciaria.

Exenta u{ﬁ‘

Tipologfa: -Edificacidén comercial en uno o varios
volumenes distribuidos en una manzana de un
minimo de 2.500 m2 formando un conjunto unitario.
-En caso de actuarse por distintos prapietarios
parcelando un manzana, se debera aprobar
previamente un Estudio de Detalle de ordenacidn
de VeolOmenes que margue las directrices del

conjunto edificatorio regultante.

Parcela mfnima:............. 400 m2
Maéxima ocupacidn:............ 80 %
Altura maxima:...... ..... 2 plantas.
Edificabilidad:............ 1,6 m2/m2

Retrangqueos: Los que establezca la ordenacidn de
volimenes para cada manzana o© Unidad de
Ejecucidn.

Usos: No se permiten otros usos gue los de
caracter terciario {comercial, comercial-
industrial, oficinas, ocio lucrativo,
prestaciones de servicios de iniciativa privada,
etc.).

Plazas de aparcamiento: En el interior de la
parcela se crearan plazas de aparcamiento en
cuantia no inferior a una por cada 100 m2

construidos.

Integrada
Es toda aquella edificacién destinada en su

totalidad a usos de carécter terciario ingerta
dentro de la trama de suelo urbano ya consolidado
o semiconsolidado. Las condiciones de ordenacidn
fisica y aprovechamiento han de ser idénticas a
las del uso pormenorizado del sueloc en el gue se
integra, debiendo destinarse la edificacidén a
actividades compatibles con el uso caracteristico
de éste.
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2.1.6./- Industrial

ORDENANZAS REGULADORAS PARA ) CH
POLIGONGO TNDUSTRIAL:, "'IA 2 UNIDAD' _ —
PEILIGROS (GRANADA) .

Aprobadas por la Comisién Provincial de Urbanismo

19-I1X-1.969. Su contenidc se asume por estas

normas, transcribiéndose a continuaciédn:
TITULO PRELIMINAR

Articulo le. - A efectos de su
utilizacién, el terreno urbano comprendido en los limites del
Plan Parcial del Poligono Industrial "LA UNIDAD" se divide en
las siguientes zonas:

1) Indugtrial.

2) Especial de uso piublico.

3} Verde puablico.

4) Aparcamientos piblicos.

Articule 22 .- La delimitacién de cada una
de estas zonas es la que figura en el plano de zonificacidn del
Plan Parcial correspondiente en el que ge graffan ademéas, en
la zona industrial, las particularidades de emplazamiento del
edificio de exposiciones.

Articulo 32.- La indicada delimitacidn,
a efectos de utilizacidn podrd ser modificada mediante 1la
creacién de otras zonas nuevas, la variacidn del perimetro de
las actuales o la alteracidén de 1la reglamentacién del uso
posible en cada una de ellas. Dichas modificaciones se
sujetaran a lo dispuesto en el articulo 126 del R.D. 1/1992 de

26 de junio, sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana.

- - w Salligi
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TITULO I 27 bui. ol

CAPITULO I .
PARCELACION S
Articulo 4°.-

1.- En la zona industrial la parcela

minima se establece en 1.000 m2., si bien a efectos de su
utilizacién se determinan tres tipos de parcela industrial.
Tipo 12.- Gran industria: de 10.000 m2 en adelante.
Tipo 2¢.- Mediana industria: Entre 3.000 y 10.000 m2.
Tipo 3¢?.- Pequefia industria: Entre 1.000 v 3.000 m2.
2.- En las dem&s =zonas no existiré
limitacién minima de superficie salvo que, por su destino venga
impuesta por disposgiciones especiales.

Articulo 5%2.-

1.~ Las parcelas cuyas dimensiones sean
iguales a las determinadas como minimas sélo seran divisibles
si los lotes resultantes se adguieren simultineamente por los
propietarios de los terrenos colindantes con el fin de
agregarlas a sus respectivas parcelas y formar una nueva.

2.- Las parcelas cuyas dimensiones sean
inferiores al doble de la superficie determinada como minimo
en el Plan, sbélo podréan dividirse para agregar exceso sobre
dicho minimo, si se adquiriera simulténeamente por el
propietario o propietarios de terrenos colindantes con la
finalidad indicada en el parrafo anterior.

32.- No existe limitacién para la agrupaciédn
de parcelas con el obijeto de formar una de mayor cabida. No
obstante tal agrupacién no exime a la resultante, considerada
en su conjunto, de todas las prescripciones de estas
Ordenanzas.

4¢ Construida una parcela, no podra
efectuarse gin previo derribo de la edificacién, divisién o
segregacién alguna, bien para formar finca independiente, bien
para ser agregada a la colindante, si como consecuencia de la
misma, la edificacién existente en cualguiera de los lotes
incumple la distancia minima que se establece en relacibén a las

alineaciones oficiales o a las lindes de las parcelas.
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CAPITULO II C “"*-*‘@2”’
ALINFACIONES Y RASANTES . ﬁ!
Articule 692.- e iy
1.- Toda construccién de nueva planta o©

adicién de plantas a otra existente, deberd sujetarse a las
alineaciones vy rasantes oficiales de la calle de su
emplazamiento.

2.- En la zona industrial las edificacicnes
se retranquearéan doce metros del eje de la calzada unica o més
préoxima y tres metros de la medianeria (Fig. 1).

3.~ No obstante lo dispuesto en el apartado
anterior, en la zona especial de uso piblico, las edificaciones
ge retranquearéin catorce metros del eje de la calzada Gnica o
mis prdxima (Fig. 2).

4.- Los linderos de parcelas con zonas de
verde ptblico producirédn un retranqueo en la edificacién de
cuatro metros minimo (Fig. 1).

5.~ Las cercas definitivas de los solares
se sujetarian a las alineaciones oficiales, conforme a modelo
unificado aprobado por el Ayuntamiento de Peligros a propuesta
de la Junta Rectora de la Ascciacién de Propietarios.

Articulo 7¢2.- Con objeto de asegurar la
debida visibilidad en el tréansito, en los cruces de las calles,
las edificaciones que se construyan en la esquina o chafléan,
deberan dejar libre al menos en la planta baja, el espacio
correspondiente al angulo formado por las normales trazadas a
las alineaciones de las calles, consideradas por los puntos de
empalme del tramo curvo, con los dos tramos rectos. En dichos
espacios libres, podré4n situarse columnas de sustentacién de
las plantas superiores (Fig. 3).

Articulo 82.-~ En las parcelas de Tipo IIT,
podr& autorizarse por el Ayuntamiento, previa peticidédn de los
propietarios c¢olindantes e informe favorable de la Junta
Rectora de 1la Asociacién de Propietarios, la edificacién
continua de sus respectivas parcelas, es decir, sin retranqueos
laterales en su linde comin. En tal caso, deberd presentarse
anteprovecto de fachadas que una vez aprobado sera obligatorio,
mismo

I

para ambos propietarios, adn cuando no ﬁ%ﬁﬁ?ifiqueualm
A o
p o

I ‘”M, ....

tiempo.
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CAPITULO III

g iI”'
ALTURAS ol
Articuleo 92.- Para la zona industrial

- RN |
ragﬁqﬁﬁgla&”@%

I a) La altura de las edificaciones en 1la

ientes alturas reguladoras maximas:

linea de retranqueo obligatorio de calle con calzada

desdoblada, seréa como minimo de 13 m. En las calles de calzada
anica la altura minima exigida en la linea de retranqueo es de
10 metros.

b} El perfil superior de las edificaciones
en todo plano vertical normal a la alineacién de cada una de
las calles, quedaré limitado por las siguientes lineas rectas:
Una horizontal a 24 metros de altura sobre la alineacidn de la
calle, y dos rectas inclinadas 452 una ascendente y otra
descendente, trazadas desde el puntoe del ©plano - que
encontrandose en la vertical de la linea de retrangueo, tiene
una altura sobre la misma, especificada en el apartado a) de
este articulo (10 m, en calle de calzada Gnica y 13 m. en calle
de calzadas separadas). La zona comprendida entre la vertical
de dicho punto y la linea inclinada descendente podré& contener
cuantos elementos resistentes u ornamentales se encuentren en
la zona cubierta por el perfil superior de la edificacidn.

¢) Las construcciones auxiliares que se
definen en el Art. 19 no estarédn sujetas a la limitacidn de
altura. No obstante, cuando excedan del doble de la altura
reguladora mé&xima de los edificios deberd Jjustificarse su
necesidad. Esta excepcién no alcanza a las chimeneas
industriales, cuyas alturas se ajustardn a lo establecido por
las Ordenanzas Municipales.

2.- Las edificacioneg, en zonas verde
pablico o aparcamientos piblicos podrén ser de una sola planta
y una altura maxima de 6 m.

3.- La =zona especial de uso publico no
tendri limitacidén alguna en altura.

Articulo 102.- La altura minima obligatoria
en la edificacién de fachada serid la correspondiente a una
planta.

Articulo 112.- Las alturas reguladoras
maximas v minimas se contaré&n a efectos de estas Ordenanzas,
en la vertical de la cara externa de la pared de fachada hasta
la linea de arranqgue de la cubierta y con arreglo a 1lo

dispuesto en los articulos siguientes:
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r ‘ : ‘ 1.- Para los edificios de frente a una sola
vﬁ@u 41 la rasante de calle, tomada en alineacién oficial, es
tal gque la diferencia de niveles entre el centro de la fachada
y el punto de cota mé&s elevado de dicha rasante, en el trozo
correspondiente a la mencionada fachada, es menor de 0,60 m.,
la altura reguladora maxima se tomar4d en el eje de la fachada
a partir de la rasante de la acera en este punto (E;gf/g).

2.- 8i por el contrario esta diferencia de
niveles es mayor de 0,60 m. la mencionada altura se tomara a
partir de 0,60 m., por debajo del punto de cota mas elevado de
la rasante en la porcidn antes indicada (E}gf/EO).

3.- Cuando la aplicacidén de esta regla dé
lugar a diferencias de elevacidn de altura reguladora méaxima
sobre la rasante de la acera entre determinados puntos de la
fachada, superiores a tres metros, se considerara 1la tal
fachada dividida en dos tramos necesarics para que elle no
suceda (Fig. 11).

4.~ Cuando se trate de edificios con frente
a dos o mas vias de igual anchura formando esquina o chafléan,
si se proyecta dar al edificio la misma altura, se operari con
el conjunto de fachadas desarrolladas como si fuera una sola

en igual forma dque la prevista en el articulo anterior (Fig.

iE/y/TZ).

las calles se prefiere o resulta obligado en méritos de los

5.- 8i por el contrario, dada la rasante de

establecidos en el apartado anterior, dar al edificio distintas
alturas podrén considerarse subdivididas las fachadas en dos
o mis secciones y se operard con ellas independientemente, con
arreglo a lo regulado en dicho apartado (Fig./l;/y/fé).

6.- Para los edificios con frente a dos o
mas vias, que no formen esquina ni chaflén, el plano regulador
de alturas maximas sera el de c¢ota inferior de los planos
reguladores que resultasen en la misma parcela por aplicacidn
de los articulos anteriores (Fig--—5-16)

Articulo 12°¢.-

1.- La altura inferior de cada planta no

podréa ser inferior a 2,70 metros. ‘f nﬂﬁﬂ '{Fi'P"W]TE
\ dicha s
ate de_

2.- No obsgtante se perﬂ1t1rs v
altura libre quede reducida a 2,50 m., cqudo

locales semi-sbdtanos, destinados a almacene% rln permahencia
de personal. i

B

IGIA

s R
3.- En locales destinadosiga viviendas, la -

altura libre minima serd de 2,50 metros.
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o semi-sdtanos,

trabaijo.

Articulo 132.- Podrén construirse sébtancs

siempre que no se utilicen como locales de
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CAPITULO IV A /
S {[M

f

SUPERFICIES  EDIFICABLES. EDIFICACIJ&ES
cnn ARG PRINCIPALES Y AUXTLIARES.

g et

Co R et e Articulo 14%.- En la zona industrial la

cie maxima edificable alcanzari la totalidad del solar,
deducidos 1los espaciogs 1libres, motivados por retrangqueos
obhligatorios establecidos por estas Ordenanzas.

Articulo 152.— En la zona espacial de uso
piblico las superficies mé&ximas edificables, vendrén reguladas
por el articulo 62-3.

Articulo 162.~ En la zona verde piblica solo
podran levantarse edificaciones que no rebasen el 5% de la
superficie de la parcela excepcidén hecha de las destinadas a
instalaciones deportivas, que no egtaran sujetas a
limitaciones.

Articule 172.- A efectos de estas
Ordenanzas, las edificaciones a levantar en la zona industrial
se clasifican en principales y auxiliares.

Articulo 182.- La superficie construida
destinada a naves de fabricacién o almacenaje no tiene otra
limitacién que la derivada de los retranqueos y de la destinada
obligatoriamente a espacios de aparcamientos.

Articulo 19°.-

1.- 8on construcciones auxiliares todas
aquellas de tal caracter necesarias para el adecuado
funcionamiento de las industrias tales como depbsitos elevados,
torres de refrigeraciédn, chimeneas, etc.

2.~ Su emplazamiento, forma y voluimenes,
ser4n libres previa justificacién de su adecuacidn y siempre
gque no desentonen del conjunto medio en gue estuvieran
situadas. En todo caso, se evitarén efectos dfécordantes objeto
de obtener el conjunto que corresponde a un complejo industrial
de agradable aspecto.

3.- Las c¢onstrucciones auxiliares, se
hallaran situadas en el interior de las parcelas a una
distancia minima de 20 metros de los ejes de cada una de las
calles.

4.- No cbstante, en casos especiales, podré
autorizarse la ubicacién de las construcciones auxiliares, en
la superficie normalmente edificable de la parcela, siempre

que se cumplan las condiciones de estética.
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Articulo 202.- Dentro de cada parcela se

ﬂ .destiQ?fé a aparcamientos una superficie no inferior al 10% de

ﬁila destinada en planta a naves de fabricacibdn y almacenaje.

Articulo 212.- Cuando en la zona edificable
dé una parcela se construyan varios edificios que no se hallen
adosados, la separacidn minima entre ellos, sera de 5 metros,

Articulo 22e.

1.- Las parcelas, cuando los programas de
desarrollo de las instalaciones industriales lo exijan, podrén
ser edificables parcialmente, destinando el resto a zona de
reserva para sucesivas ampliaciones, pero en todo caso debera
construirse como minimo el 25% de la superficie maxima
edificable y sujetarse a todas las normas Yy porcentajes
sefialados en estas Ordenanzas.

2.~ Se entenderéd como superficie minima
edificable a efectos del cadlculo del 25% la suma de los metros
cuadrados de edificacién en planta, incluidos los patics al

descubierto.

!‘rP
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0 CAPITULO V 27 MJ”{"* T
PATIOS . /,/ /“"‘
; - Articulo 230.- s
: ;‘;Junh‘ggﬁg‘__.qz; 1.~ Se entenderéd por patio de parcela la
———--puperficie no edificada situada dentro de la zona edificable

y destinada a permitir la ventilacién o iluminacién de las
dependencias del edificio.

2.- Los patiog cubiertos o cerrados gue se
establezcan para la ventilacién o iluminacidn de locales de
trabajo o viviendas, deber&n cumplir la condicién de gue se
pueda inscribir un circulo en él1 de igual diametro a la altura
del mas alto de los edificios que lo limitan.

3.~ 8i los patics se establecen para la
iluminacién y ventilacién de los locales de almacenaje Yy aseos,
podrd reducirse el diimetro a la mitad de la sefialada en el
apartado anterior.

4.~ En ningun caso, el diametro de los
patiocs o parcelas serd inferior a 4 metros.

Articulo 242.-

1.- Podran establecerse chimeneas de
ventilacién o patinejos para ventilar exclusivamente 1los
cuartos de bafio y aseos, cuyos locales podrén prescindir de la
ventilacién directa a patios.

Articulo 252.- En los provectos de adicidn
de planta en edificios ya construidos, se exigirén cumplimiento
de una de las condiciones siguientes:

1.- Que la superficie de los patios del
edificio existente con permiso concedido, en relacién a 1la
altura que alcanzar& después de su ampliacién, cumpla las
disposiciones de estas Ordenanzas, o que se reforme para que
las satisfaga. |

2.- Que se adopte para los patios de 1la
parte que constituya la ampliacién en altura, una superficie
al menos de 20% superior a la gue corresponderia a los mismos
patios, con arreglo a las disposiciones de estas Ordenanzas,
ai el edificic en su conjunto fuera de nueva construccién.

Articulo 262.- No se permitiréd reducir 1la
superficie minima de 1los patios interiores con galeria,
voladizos ni salientes de ningin género.

Articulo 27¢.-

1.- Les patios podran cubrirse con

claraboyas siempre gque se deje un espacio periférico libre, sin
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01&f £ de ninguna clase entre la parte superior de las paredes
\de? batlo v la claraboya, cuya superficie sea por lo menos un
20% superior a la del patio.

2.- Los patios sin cubrir habran de poseer
en su punto mas bajo, un desaglle provisto del sifén
correspondiente.

Articulo 28%¢.

1.- Los paramentos de los patios que sean
vigibles desde la via publica, deberdn tratarse como fachadas.

2.- Las paredes de los patios y patinejos
deberin mantenerse limpias y de buen aspecto a cuyoc efecto la
propiedad deberad ejecutar periddicamente las obras de
conservacién gue sean necesarias.

Articulo 29¢.

1.- En el supuesto previsto en el articulo
8¢, se admitir&n patios mancomunados, entendiendo por tales,
aquellos cuya superficie pertenezca a la edificable de dos
fincas contiguas y que sirvan para dar luz y ventilacién a las
mismas.

2.- Seréd indispensable a los efectos de las
presentes Ordenanzas que dicha mancomunidad de patios, se
establezca, por escritura publica inscrita en el Registro de
la Propiedad.

3.~ Los patios mancomunados deberén cumplir
todag las prescripciones de estas Ordenanzas para los patios

de parcela.
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CAPITULO VI - R

FACHADAS Y VUELOS SALIENTES (>
Articulo 30¢.- Tendran la consideracidn de

fachadas todos los frentes de los edificios visibles desde 1la
via publica y las medianerfag, aln cuando los edificios que
delimiten sean susceptibles de ampliaciém.

Articulo 31¢.-

1.- En la zona industrial, se autorizan los
vuelos salientes de cornisas, aleros e impostas, scobre 1la
alineacién de la fachada y que formen parte integrante de 1la
composicién del edificio, siempre gue el vuelo no sea mayor de
1,-- metro respecto a la linea de edificacién definida por los
retranqueos establecidos.

2.- No obstante, en dicha zona industrial,
se permitirdn aleros volados o marquesinas en planta baja con
un vuelo no superior a 2,50 m. con respecto a la linea de
retranqueo de fachada y una altura comprendida entre 2,50 y 4
metros respecto a la rasante de la acera.

3.- Se exceptian los toldos plegables.

4.- En las edificaciones en zonas especiales
de uso publico las fachadas y vuelos, seran reguladas por

Ordenanzas Especiales.

e
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CAPITULO VII

i

27 OCT. W02
1h- i

CERCAS L
Articulo 329.- L
1.- Los cerramientos a calles y medianerias

hasta l1a linea de retranqueo de las edificaciones proyectadas
en zona industrial sger&n construidas por la Junta de
Compensacién del Poligono, o en su caso, por la Asociacidn de
Propietarios, y su costo, seri satisfecho por el adjudicatario
de la correspondiente parcela.

2.- Los restantes cerramientos medianeros
tipificados, serén costeados por los propietarios colindantes
correspondientes a la Junta de Compensacién o a la Asociacidn
de Propietarics que la sustituya, el reparto del costo entre
ambos.

3.- Estos cerramientos se construirén en el
plazo de un afio como maximo a partir del momento en que la
parcela cuente con los elementos minimos de urbanizacién.
Transcurrido dicho plazo se efectuara por la Junta de
Compensacién o la Asociacidn de Propietarios que la sustituya,
con cargo al Propietarioc de la parcela beneficiada.

Articulo 33¢.- Los cerramientos de fachada
en zona industrial que sean construidos por la Junta de
Compensacién, tendrdn una altura m4xima de 0,50 m. Los
respectivos propietarics podréan completarlos si lo desean hasta
1,50 m. como maximo a base de materiales no macizos, tales como
rejas, vallas de madera, rejillas meté&licas, setos vegetales,
etc. vy este tipo de cerramiento complementario, debera formar
parte del Proyecto de edificacién y estard por tanto sujeto a

la oportuna licencia.
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~ores JCAPITULO T B ;ﬂ ;‘Ii([

ORDENANZAS DE HIGIENE DE LA EDTFICACION
o il jarticulo 34°.- Las condiciones higiénicas

w*-Mrrv.iﬂ--imas''cn:vt—:f‘"'1f1'r:t1r“t:’tﬂ'§reunir los locales destinados a industrias

y oficinas seré4n los prevenidos en la Ordenanza general de
Seguridad e Higiene en el Trabajo, O. M. de 9 de marzo de 1971.
Articulo 35¢.- Los locales destinados a
industria en los cuales existen puestos de trabajo, deberéan
reunir las condiciones y dimensiones siguientes minimas:

Superficie del local: 6 metros cuadrados.

Cubicacién por puesto de trabajo: 5,4 metros

cubicos.

Superficie por puesto de trabajo: 2 metros

cuadrados.

Dimensidén minima de pasillos y accesos: 1

metro.

Articulo 36¢.- Las dimensiones minimas de
cualquier local destinado a oficinas ser§:

Superficie del local: 6 metros cuadrados.

Volumen del local: 16,2 metros ciubicoes.

Articulo 37¢.- Si los locales destinados a
industrias y oficinas en los cuales existen puestos de trabajo
se han de iluminar y ventilar directamente, la superficie de
los huecos seri como minimo (1/8) un octavo de la superficie
del local. Quedan permitidas las industrias proyectadas para
trabajar en régimen permanente de iluminacién o ventilacidn
artificiales. Se permite para log aseos el empleo de chimeneas
de ventilacién, siendo la superficie minima de los huecos de
estas chimeneas de 0,25 metros cuadrados.

Articulo 38¢.-

1.~ Los edificios dispondrén de 1los
servicios sanitarios proporcionales al c¢enso laboral de 1la
industria u oficina.

2.- Seran independientes para cada sexo Yy
se hallaréan claramente diferenciados por indicaciones
adecuadas.

3.- Dispondréan como minime de W.C. por cada
10 trabajadores o fraccién del mismo sexo. Caso de disponer de
urinarios en los departamentos para hombres, podran disminuirse

en una unidad 1los W.C. resultantes del c¢4lculo anterior
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(ewcepto en el caso de 10 trabajadores o fraccién). Los W.C.
t—:-star&nt 'instalados en piezas independientes de un metro

cuadrado como minimo.
4.- Dichos servicios deberan estar

dispuestos de forma gque no tengan acceso directo desde los
locales de trabajo, uino a través de un local o habitacidn
intermedia que podré utilizarse para la colocacidn de lavabos.
El nGmero de lavabos para cualquier industria u oficina sera
como minimo de 1 por cada siete trabajadores o fraccidén. Si los
lavabos fueran de forma colectiva, 0,50 m. por plaza.

5,- Las industrias dispondréan como minimo
de una ducha por cada diez individuos o fraccién, nc pudiendo
tener acceso directo desde el local de trabajo.

Articulo 39¢.-

1.- Todos los 1locales de la industrisa,
incluso los destinados a acceso y otrog servicios, deberén
tener un solado 1liso antideslizante o© impermeabjlizante
rematado en su unién con los muros mediante un zbcalo, también
impermeable de 15 cm. de altura como minimo. Estos pisos
tendran inclinacién suficiente para gue el agua de baldeo corra
hacia los desaglies si los hubiera.

2.- Cuandoc se dispongan instalaciones que
puedan causar humedades, debera asegurarse 1la
impermeabilizacién del suelo y de los paramentos de los locales
correspondientes, dot&ndose un zbdcalo de 1,50 mts. de altura.

Articulo 40¢.

1.- Las aguas negras procedentes de
viviendas, oficinas o industrias se recogern y canalizaran por
tuberias impermeables y ventiladas hasta la acometida de
alcantarillado del Poligono.

2.- Las aguas pluvialed recogidas en cada
parcela no podréan ser vertidas al exterior,  sinc canalizadas
como las aguas negras.

Articulo 422.- Toda edificacién dispondra
de una instalacién de agua corriente con acometida a la red

general de abastecimientos de agua del Poligono.
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CAPITULO IT 27000 1w

DEL PROCESO INDUSTRIAL 5”L ;
; Articulo 432.- De acuerdo con el '‘Décreto
‘jﬁ%%%@[;@ﬁ&ﬁﬁ_: 30 de noviembre sobre actividades molestas,
~3-maadwbre nocivas v peligrosas Y sus posteriores

modificaciones seré&n preceptivas las concentraciones maximas
permitidas en el ambiente interior de 1las explotaciones
industriales que a continuacién se indican: ({(la relacién de
sugtancias expresadas en mgms por m3 se encuentra, para guien
pueda interesarle, en las oficinas de A.S.E.G.R.A.}.

Articulo 44¢.- Las concentraciones maximas
permitidas en los humos vertidos a la atmésfera medidos en la
boca de las chimeneas en funcién del tamano de las particulas
en suspensién y la altura H de la misma son las siguientes:

a) materias inertes.

TAMANO DE LAS PARTICULAS CONCENTRACION MAXIMA MG/M3
Menor de 50 micrones 32/50
Mayor de 50 microcnes ;025 X B2/50

b) materias nocivas.

No se admiten.

Articulo 45¢.- No se permite el vertido a
la red general de alcantarillado del Poligono, de aceilte,
grasas o combustibles liquidos, debiendo en caso de la
existencia de estos productos proveer medidas correctoras
adecuadas.

Articulo 46.- Al arroyo Juncaril se verteran
solamente las aguas pluviales. Las aguas residuales propiamente
dichas, convenientemente canalizadas a través de la red de
alcantarillado, se llevaran hasta el colector general para su
depuracién.

Articulo 47.-

1.- Se permiten los ruidos siempre gque los
producidos por una determinada industria no superen los 50
decibelios medidos éstos en el eje de la calle contigua a la
parcela industrial que se considere.

9.- Toda la maguinaria debera ser montada
en el interior de las industrias con el empleo de fundaciones
dimensionadas adecuadamente y provistas de los aislamientos

antivibratorios necesarios para evitar toda trepidacion.
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ORDENANZAS DE USO il

1!
s
Articulo 48¢.- A los efectos de io dlspuesto

en estas "Obddtdnzas, los usos de que son susceptibles las
edificaciones, se clasifican en los siguientes grupos:

a} Uso de industria.

b) Uso de garaje.

¢) Usc de almacén.

d) Uso de comercio y oficinas.

e} Usc piblico, cultural vy deportivo.

f} Uso de vivienda.

g) Uso de establecimiento

Articulo 49e.-

1.- El uso industrial se permite en todo el
poligono c¢on excepcidén de las =zonas <clasificadas como
especiales de uso publico, crear piblico y de aprovechamientos
publicos.

2.- E1 uso de industrias no tendréd otras
limitaciones que las derivadas de las Normas de estas
Ordenanzas, de la Reglamentacién de Actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas, aprobada por Decreto de 30
de noviembre de 1.961, del Reglamento de aparatos elevadores
aprobado por 0.M. (B.0.E.de fecha 3 de febrero de 1.978, y 10
de mayo de 1979), del Reglamento Electrotécnico de baja tensidn
aprobado por Decreto 2413/1973 de 20 de septiembre Yy demas
disposiciones de caricter general que regulen la materia.

3.~ Se admitirin las industrias clasificadas
como molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, siempre que
se adopten las medidas correctoras para suprimir la causa de
su clasificacidén, que se determinan én_ las Ordenanzas
Higiénicas.

4.- En todo caso, se prohibe en todos los
terrenos del Polfigono la instalacién de industrias peligrosas
cuya c¢lagificacidén como tales se deba a:

a) F4bricas de almacenes de explosivos en

los 1limites sefaladeos para su clasificaciédn

especial.

b) Fabricas y almacenes de productos

inflamables.

¢} Industrias de importancia militar.
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“—1 d) Industrias relacionadas con el empleo de

energia nuclear o atdmica o material
¥y radiocactivo.

e) Cuadras u otra clase de recintos para
animales.

e 5.~ Todas las demas industrias son libres
y no tienen limitacién de superficie ni de potencia y se
ubicaran en una de las tres zonas que figuran en el planc de
zonificacién.

Articulo 50¢.- Se permite el uso de garaje
en todo el suelo del poligono.

Articulo 51¢2.-

1.- Se permite el usoc de almacén en toda la
zona industrial.

2.- El1 uso de almacén independiente de un
proceso industrial comportari la posibilidad de instalacién de
los correspondientes anexos de oficinas comerciales.

Articulo 52¢2.- Se permite el uso comercial
y de oficinas, exclugivamente como anexo de la explotacidn
industrial v siempre que esté relacionado directamente con el
proceso industrial de la planta en funcionamiento.

Articulo 5392,

1.- En la zona clasificada de especial de
uso publico cuyos terrenos serdn de propiedad de la Junta de
Compensacién o Asociaciédn de Propietarios que la sustituya, se
permite usos pablicos, culturales y deportiveos, que, conforme
a un programa de necesidades especifico, desarrolle la
Asociacidédn de Propietarios.

2.~ Los indicados usos se concentraréin en
edificics desgtinados a centros de formacidédn profesional
acelerada, administracién del Poligono, servicios piblicos de

comunicaciones, correos y telégrafos, estaciones de servicios,

pabellén de exposiciones, viviendas para el personal
administrativo, de vigilancia, custodia, etc., cantinas,
cafeter{as, comedores comunales, economato, almacenes vy

talleres de reparacién comin, campos de Jjuego y deportes,
piscinas y demas anilogos.
3.~ Todas las 1instalaciones situadas en
zonas especiales de uso publico serdn propiedad de 1la
Asociacién y en su consecuencia serdn regidas y administradas
por la misma en la forma gue establezcan sus Estatutos,
Articulo 54¢.-
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‘ ;555 : ' 1.- En las parcelas industriales se
perMﬂf&ré como maximo la construccidén de tres viviendas en cada
pércela de Tipo II y una sola en las de Tipo ITI.

2.- Dichas viviendas estaran destinadas
preceptivamente para uso del personal encargade de la
vigilancia, custodia y conservacidén de 1las instalaciones
industriales.

3.- bLas viviendas se consideraran como
construcciones accesorias dentro de cada industria, y podréan
formar parte de los edificios représentativos o} en
edificaciones independientes, pero en ningin caso se permitiré
que se hallen situadas o adosadas a los edificios destinados

a fabricacidén o almacenaje. fnﬁ?“ -
4.- Las viviendas tendrdn una gﬁpé%fi&ief{
Laiz i Ch
P

minima de 70 m2. LT

Articulo 552.- Los establecimient

ser de uso phblico o privado.
Articulo 562.-

1.- Los estacionamientos de uso 5ﬁﬁlicd;T'

tendran la consideracién de red viaria y se considerarén como
tales.

2.- Afn cuando tenga 1la condiciédn de
establecimiento publico, la Asociacién de Propietarios, previa
aprobacién del Ayuntamiento, podr4 establecer el pago de
derechos a los usuarios para cubrir los gastos de vigilancia
y conservacién de los establecimientos.

Articulo b7¢2.-

1.- Los establecimientos de uso privado se
ubicardn en las parcelas destinadas a uso industrial y seran
obligatorios al menos en una superficie equivalente a la décima
parte de la superficie construida en la planta.

2.~ Estos estacionamientds podrén situarse
en el espacio libre entre la via publica y la alineacidén de
fachada o en el interior de las parcelas en comunicacién con
la via publica.

Articulo 58¢.- Los accesos de las parcelas
a la wvia publica destinados al paso de vehiculos seran
exclugivamente los que determine la Junta de Compensacion o
Agsociacidn de Propietarios. Estos accesos podran ser
modificados en numerce y posicidén, giende de cuenta del
solicitante los gastos que originen por este motive en calzada,

bordillo, acera, zona verde, servicios, etc.
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TITULO IV ' f

ORDENANZAS DE ESTETICA i

Articulo 59¢.- T

1.—- La composicidn estética serd libre, pero
habr4 de adoptarse al ambiente que corresponda a un conjunto
industrial moderno y de calidad.

2.- Deberd exigirse a 1los ©proyectoes
sometidos a licencia municipal el cumplimiento de la Normativa
vigente en cuanto a proteccibébn contra el fuego, actividades
insalubres, nocivas o molestas, aislamiento actOstico vy térmico,
y cualquier otra de obligadeo cumplimiento 1ligado a 1la
actividad.

Articulo 602.-

1.- Todas las fachadas, sean de naves
industriales, almacenes o edificios representativos, deberén
tratarse de acuerdeo con los actuales conceptos del estilo
arquitectédnico industrial y de mantener la debida calidad que
dentro de los edificios fabriles es exigible en un Poligono de
nueva creaciédn.

2.- Los edificios destinados a viviendas
caso de ser construidos en fachada, deberéan armonizar con el
resto de las edificaciones propiamente industriales.

Articulo 61¢.- En 1los casos en dque la
parcela tenga fachada a dos o mas vias pablicas se mantendré
el mismo principio establecido en el articulo anterior.

Articulo 622 .- Quedan prohibidos log
elementos estilisticos incompletos, acabados de fachadas sin
revestimiento o elementos provisionales de cubricién.

Articulo 632.- Se admiten los elementos
prefabricados, aceptados por las Normas de buena construccidn.

Articulo 64¢.- Se prohibe el falseamiento
de los materiales empleados, los cuales se presentardn en su
verdadera textura y aspecto.

Articulo 6%%2.- Se prohibe el empleoc de
rétulos pintados directamente sobre los paramentos exteriores.

En todo caso los rétulos empleados ge reglizardn a base de

materiales inalterables.
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TITULO V

ORDENANZAS DE SEGURIDAD .. .
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“Krticulo 662.-
1.- Todo edificio habréd de reunir, con
sujeccién a las disposiciocnes generales, las condiciones de
gsolidez que la estética requiera, hajo la responsabilidad del

Director Facultativo de las Cbras.

2.- BEsto, no ohstante, el Ayuntamiento podré
comprobar en todo momento las indicadas condiciones de solidez
y ordenar cuantas medidas estime convenientes para su
efectividad, sin que a pesar de ello, represente obligacidn

para &1 de ningun género.

Articulo 672.- El constructor de obras es
responsable de cualquier dafo que ocurra por omisidén de las
prescripciones de las Ordenanzas, ¢ por no haber observado lag
reglas de arte, o por haber desoido los consejos de la

prudencia en cuestidén de seguridad.

Articulo 682.- Siempre que un edificio se
provea de pararrayos se colocarid éste en las debidas
condiciones para lograr 1la perfecta conduccidén, quedando

prohibido efectuarla por las tuberias.

Articulo 692.1.- Seri obligatorio instalar
en cada parcela, con acceso facil desde la via piblica, una
boca de riego (Hidrante) de incendios cada 10.000 m3.
edificados, con un minimo de dos por fachada. Estas bocas seran
de 45 mm. de didmetro como minimo y con rosca normalizada del
mismo tipo que la adoptada para las bocas de riego o incendios
de la red viaria.

2.~ Cuando de acuerdo con lo establecido en
el Articulo g2 se  construyan edificaciones adosadas
pertenecientes a parcelas distintas, deberd disponer entre
ellas el correspondiente mureo cortafuegos, seqgln las
prescripciones de Servicios de extincién de incendios del

Poligono Industrial.

Articulo 70f.- Ademéas de las Normas
prevenidas en estas Ordenanzas, los propietarios o usuarios por

cualquier titulo de las instalaciones industriales emplazadas
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TITULO VI -/

INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO‘DEL‘SUbﬁﬁiﬁ

Articulo 712.-

1.- Se requiere previa licencia municipal
para reparcelar terrenos, efectuar movimiento de tierras,
cortar Arboles y arbustos, levantar nuevas construcciones y
ampliar o modificar las estructuras, la distribucidén o el
aspecto exterior de las existentes, utilizar por primera vez
los edificios, modificar objetivamente el uso de los mismos,
demoler las construcciones, colocar carteles de propaganda
visibles desde la via publica, v en general realizar cualquier
acto urbanistico no aceptado.

2.- Se excepttuan del permigo previo
municipal:

a) las cercas provisionales.

b} Los movimientos de tierra en el interior
del solar, gque no indigquen 1la apertura de cimientos, la
excavacién de sdtanos, ni la destruccién de jardines.

c) Las obras interiores gque no supongan
cambios en las aperturas, paredes, pilares y techos, ni en la
distribucién interior del edificio.

3.~ En todos 1los casos exceptuados de
licencia el propietario, el empresario de las obras o el
técnico director de las mismas deberd, antes de iniciarlas, dar
cuenta al Avuntamiento, que le libraréd el correspondiente
enterado.

Articulo 72¢.- Las licencias, en todo caso,
se considerarian otorgadas salvo derecho de propiedad y sin

perjuicio de tercero.
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TITULO VII | :’Z
U

DE LA JUNTA O ASOCIACION DE PROPIE%A&IO

Articulo 732, - Los correspondientes

Estatutos de la Asociacién de Propietarios incluiran 1los
preceptos pertinentes para la realizacién de los cometidos
propios de la Asociacién en orden a centros comunales, espacios
libres y red viaria y a las cargas que deberin levantar los
propietarios del Poligono a través de la Asociaciédn para el

cumplimiento de dichos fines.
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- Subzona Poligono JUNCARIL: ‘ : L/
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ey e ENANZAS REX‘.—;ULADORAﬁ%:m‘;EL 2L
o LIGONO  INDUSTRIAL, _ ""JUNCARTL' .—

o ,ﬁ-ELIGRos (GRANADA) .
|

K

ANEXO A LAS pRDENANZAS REGULADORAS DEL POLIGONO JUNCARIL

RIS Como complemento a las Ordenanzas

Reguladoras del Plan Parcial aprobado, se regulan los

siguientes aspectos:

(1) 1.- categorfa de industria
Una vez definidas las tres categorias de
industria, se indica lo siguiente:
- La parcelacién resultante en el Plano de
Zonificacién, es Unicamente a titulo

indicativo,.

(2) 2.- Segregacién de parcelas
Para posibilitar 1las reparcelaciones que
surjan, de acuerdo con las necesidades de cada momento, se
deben cumplir los siguientes requisitos:
- Serd preceptive la presentacién de un
ESTUDIC DE DETALLE que contemple los
siguientes apartados:

a) En el caso de que sea necesario, se
proyectaridn las vias de servicio interior necesarias para
proporcionar acceso a las nuevas parcelas, cuya ordenacidn
concreta se establezca. Se permitird que estas vias de acceso
enganchen por sus extremos con distintas calles del poligono.

b) Dado que 1la industria de IIX
Categoria permite que las edificaciones estén adosadas tanto
en sus limites traseros como laterales se organizaran grupos
de parcelas de industria pequefia ¢ ligera, de forma que la suma
de sus superficies brutas no exceda a cinco mil metros
cuadrados.

¢} Los retranqueos aplicables a estos

GRUPOS de parcelas sgerén los siguientes:

FACHADA
A viario del Plan Parcial.- Se mantendra

como minimo el de la parcela originaria.

A viario de acceso.- Como minimo cinco

metros.
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1.- Categoria de Industria {[5“-
Lo (i !

[ I) 1Industria grande con superficie de

¥

a 10.000 m2. Posibilidad de varios accesos y
aparcamientos el interior de las parcelas.
II) Industria media con superficie de parcela

comprendida entre 5.000 a 10.000 m2. Un fUnico acceso y
aparcamientos en el interior de la parcela.

III) Industrias ligeras con superficies de parcelas

inferiores a 5.000 metros cuadrados. Un tinico acceso y sin
aparcamientosg en el interior. Cuando no sean colindantes en sus
limites traseros a otras parcelas pueden tener un accesc de

servicio ademés del principal.

2.- Segregacidén de parcelas
{1) Ver anexo.
Se establece como parcela minima indivisible
la de 250 m2, pudiendo el Servicio correspondiente de la
Gerencia subdividir parcelas, respetande la limitacién

anterior.

3.- Agrupacién de parcelas
{2) Ver anexo.
Se permite el agrupamiento de parcelas para
formar una de mayores dimensiones.
La agrupacién no exime del cumplimiento de
todas las prescripciones establecidas en las presentes

Ordenanzas.

4.- Composicién de las parcelas

Dentro de las parcelas se establecen los
siguientes criterios de composicién:

a) Edificios para naves de fabricacibén o
almacén.

b) Bloques representativos.

¢) Espacios libres para aparcamientos.

d) Construccicones accesorias.

a) Edificios para naves de fabricacién o

almacenaije.

La superficie a dedicar a estos edificios no

tiene limitacién, siempre que, en cualquier caso, se aseguren

62

.

[A1

T g



27 00T, 153

los porcentajes establecidos en el apartado b}y 51guiT é J
la presente Ordenanza. o ..ﬁ , f_;‘/
: ‘ .

b) Bloques representativos .‘M" # bu;hg.f

Comprenden los destlnadoseadespachos, oflcinas,
salas de recepcidén v conferencias, laboratorios de
investigacién vy, en general, todos los que, dependiendo
administrativamente de la industria, no se dediquen a procesos
de fabricacién.

Los blogues representativos tendrén como maximo
10,00 m. de profundidad en el caso de que se hallen adosados
a naves u otros edificics y 15,00 m. en el casoc de gue sean
exentos con iluminacidn por ambas bandas.

c) Espacics libres para aparcamientos

La superficie libre destinada para aparcamientos
previstos dentro de cada parcela no seré inferior al 10% de la
superficie en planta destinada a las naves de fabricacidén vy
almacenaije, incluidas en el apartado a).

Quedan excluidas de esta norma las industrias
pequefias pertenecientes a IIT categoria, en 1las cuales se
considerar& suficiente, a fines de aparcamientos, la zona de
retranqueo, dispuesta en la Ordenanza n® 7.

d) Construcciones accesorias

Son todas las necesarias para el adecuado
funcionamiento de las industrias tales como depbsitos elevados,
torres de refrigeracién, chimeneas, viviendas, etc.

Su emplazamiento, forma y volumen son libres
siempre que estén debidamente justificados y responda a un
disefio acertado.

La altura de las chimeneas seré como minimoe H=1,5

h. siendo h la altura del edificio vecino més

5.- Espacios comunes
Corresponden a:
a) Espacios libres.
b) Centros comunales.
c) Red viaria.

{5) Ver anexo.

a) Espacios libres: A ellos pertenecen las zonas

verdes de uso publico.
Queda prohibida la edificacién sobre los mismos.
$e permite el paso de tendidos aéreos de

conduccidn eléctrica.
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Su cuidado y mantenimiento correrdn pbtfcﬁéﬁta
de la Administracién del poligono. /

- [‘\'U

() Ver anexo. y
L ,
b} Centros comunales: Corresponden a las zonas

reservadas a edificios de carécter administrativo, deportivo
o cultural.

Los centros comunales son de uso piblico, si bien
se prohibe construir en ellos cualguier edificacién ajena a las
necesidades propilas del poligono.

El uso comercial se reduciréd exclusivamente a
egtablecimientos dedicados a exposicién y venta de productos
industriales y a los destinados a estanco, venta de periddicoes,
farmacia y cafeteria.

Quedaran ubicados en el recinto reservado a
centros administrativos.

¢} Red viaria: 8Salve en casos excepcionales

debidamente justificados queda prohibido el estacionamiento en
las vias publicas de tréafico.

Las operacicnes de carga y descarga

deberé&n efectuarse en el interior de las parcela f " ~"L?“V”"fﬁﬁ??

Unicamente se permite el apa S &n

SRR '-“-fim'msf
establezcan a este fin. L ” /

i LE ANGALUGHA l

6.- Edificacidén parcial de parcelas

vehiculos en 1los espacios que dentro del ol 1g¢

Cuando, con arreglo a los programas de
desarrollo, de las diferentes industrias, no sea necesaric para
éstas edificar Integramente el Area completa de las parcelas,
las empresas interesadas podran optar por la edificacidn
parcial de las mismas; pero en cualguier caso deberéan cubrir
el 30% en planta, de los m2 de la parcela, una vez deducidas
las zonas correspondientes a los retranqueés en fachadas vy
colindantes y atenerse a los porcentajes seflalados en 1los
apartados de la Ordenanza 42 vy a todas las normas Yy

prescripciones de las restantes,

7.- Composicién de los frentes de fachada

Los frentes de fachada de las parcelas se
ajustardn en sus alineaciones al Plano de Urbanizacién del
Proyecto del poligono, ateniéndose a las siguientes normas:

a) Los blogques representativos deberén
ubicarse junto a la via de acceso de la parcela, con su fachada

principal dentro de la alineacidén establecida.
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Frontalmente, los blogues representativos
se %&ﬁranquearén 10 m., como minimo, contados a partir de 1la
hllneac16n prevista en las industrias de I categoria y 5,00 m.
en las restantes.

Las parcelas gue tengan fachada a dos o méas
calles, las edificaciones, representativa o industrial se
retranguearén en la no representativa, 5 m., excepto en el caso
de calles de servicio interior, en las gue se retranguearan un
minimo de 3 m.

No se admite la construccién de edificios
representativos en el interior de las parcelas en tanto no se
haya completado, a base de ellos, el frente principal de 1las
mismas, considerado éste como el situado junto a la via de
acceso.

b} Se permiten retranguecs parciales de
estos bloques, cuando a base de ellos se haya cubierto mas de
los 2/3 del frente.

El retranqueo permitido, con respecto a los
salientes, serd4 inferior a 5,00 m. y la edificacibdbn seré&
continua.

c) En aquellas partes en las que el frente
de fachada no se hayva cubierto con el edificio representativo,
agquel deberi completarse con las naves de fabricacidn o
inimo de 6,00

almacenaje en su totalidad, previo retranque

v maximo de 25,00 m. contados desde la alineac dﬁﬂ@@ﬁﬁp@eglﬂg““_ﬁ

en las parcelas de I categoria. En las de
preciso este nuevo retrangueo.

En cualgquier caso, la

poligono. “mmMu;LL' B

d) Los espacios libres obtenidos a causa de
retranqueos, podran destinarse a aparcamientos, zona verde o
ambos. Su cuidado y mantenimiento correrédn por cuenta de 1la
empresa beneficiaria y la Administracién del poligono velara
por el exacto cumplimiento de esta Ordenanza.

Queda prohibido usar los espacios libres
indicados en el parrafo anterior como depbsitos de materiales,
vertido de desperdicios o, en general, tode lo que pueda dafar

la estética del poligono.

B.~ Soluciones de esgquina
Con objeto de asegurar la debida vigihilidad

para el transito en el encuentro de calles gue se cruzan, las

~
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determinado por la cuerda que une los dos puntos de tangencia,

de la zona curva con los dosg tramos rectos.

9.~ Edificacién de las parcelas

a}) Todas las edificaciones gue se realicen
dentro de las parcelas estardn obhligadas a un retrandgqueo
lateral minimo de 3,00 m. Queda prohibido usar estos espacios
como depbdsito de materiales o vertido de desperdicios.

Igualmente, las edificaciones gue se
realicen deberédn retranquearse posteriormente 5,00 m. como
minimo, en el caso de parcelas coclindantes en sus limites
traseros.

Las industrias pertenecientes a 111
categoria no estdn obligadas a los retranqueos anteriormente
expresados, admitiéndose paredes medianeras entre parcelas
colindantes.

Los retranqueos expresados se contaran desde
los limites de parcela que se establezcan.

Las alineaciones de los frentes de fachada

v las lineas medianeras laterales, objeto de retranqueo, se

materializaran con cerca tipo, excepto en los lugares ﬂﬂ“pgcese‘hm

Eolii
a las industrias que habrdn de cubrirse co c puertas

practicables di4fanas y altura de 2,00 m.

El tipo de cerca sera de tela meffalica sohre™,

basamento macizo de fé4brica de 0,50 m. de altura.

¥
1o

La altura media total de la cer

medio del frente principal o linde que se determine. Cuando los
accidentes del terreno acusen una diferencia superior a 1,00
m. entre los puntos extremos, la cerca debefé escalonarse en
los tramos que sean necesarios para no sobrepasar este limite.

La construccién del cerramiento comin a dos
parcelas correrd por cuenta de la industria que primero se
establezca, debiendo abonarlo la segunda el gasto proporcional
de la obra antes de gue proceda a la construccidn de edificio
alguno.

En c¢aso de gque transcurrido un tiempo
prudencial lag parcelas no se cercaran, lo hara ia
Administracién del poligono, corriendo losg gastos a cargo de

la propiedad o propiedades que corresponda.
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\ o 1 ‘ b) En el casc de que no vayan adosados a

Jotr ﬁ 105 edificios deberan separarse entre si, como minimo

i
2

5/m em calles con salida o visibilidad desde el viarioc y 3 m.
en caso de calles de servicio interior sin viabilidad desde el
viario.

c) La altura maxima del blogue
representativo constitutivo frente de fachada seréd de tres
plantas.

En las parcelas supericres a los 15.000 m2
Qa/altura y composicién de los bloques representativos sera
libre siempre que el retrangueoc frontal de los mismos sea
superior a 15,00 m. y a 25,00 m. el retranqueo de las naves que
constituyan el frente de fachada, no cubierto por los bloques
representativos.

La altura minima libre de cada una de las
plantas serd de 2,50 m.

En planta baja, el piso deber4 elevarse 0,50
m. sobre la cota del terrenc medida en el punto medio del
frente de fachada.

d) En el interior de las parcelas la altura
de las edificaciones no tiene limitacién.

e) Se permiten patios abiertos o cerrados,
la dimensién minima de estos patios se fija con la condicidn
de que en la planta de aquel se pueda inscribir un c¢irculo cuyo

_qwﬁﬁmag%qﬁes« —
gbltaplénes | fﬂ]f/

diametro sea igual a la altura de las méas altas

gue lo limitan y éstas tengan huecos destinados a

i
vivideras o locales de trabajo. l

En caso de que eXistan hu gos o é&stos
pertenezcan a zonas de paseo o almacenes, 1los patlos -pueden

componerse segfin el criterio anterior, reducientw-el dlémetro

del circulo a la mitad de la mas alta de las.edlflcac1ones. La
dimensién minima de los patios no seré nunda inferior a 4,00
m.

f) Se permiten sgemisdtanos, cuando se
justifiquen debidamente de acuerdo con las necesidades.

Se podrédn dedicar a locales de trabajo
cuando los huecos de ventilacién tengan una superficie Gtil del

local.
10.~ Egtética de los edificios industriales

a) Se admiten los elementos prefabricados

aceptados por las normas de la buena construccion.
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H/ ‘ b) No se podrén falsear los materiales
,empﬂ aéos para el revestimiento o acabado del edificio, los
duales se presentarin en su aspecto y textura originales.

¢) Se permiten los revocos siempre que estén
bien terminados, con producycs de contrasrada calidad. Las
empresas beneficiarias quedaran obligadas a su buen
mantenimiento y conservacioén.

d) Tanto las paredes medianeras como los
paramentos susceptibles de posterior ampliacidén, dJdeberan
tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra
terminada.

e) Se prohibe el empleoc de rétulos pintados
directamente sobre los paramentos exteriores. En todo caso, los
r6é6tulos empleados se  realizardn a  base de materiales
inalterables a los agentes atmosféricos. Las empresgsas
beneficiarias son las responsables -en todo momento~ de su buen

estado de mantenimiento y conservaciédn.

11.- Condiciones de seguridad
Como proteccidn del &area de parcela seréi
obligatorio instalar un hidrante cada 1.000,@$M f&caﬁos,

s . i} i Y orre, ." T,
teniendo cada parcela dos como minimo. f - e {u¢,, SRR,

Cu...,.‘w i ! Iy

Sl e

12.- Usos i ,
a) Uso de industria: Uhicamente quedan

excluidas las definidas como insalubres y ‘peligrosas en el

Decreto de 30 de noviembre de 1.961 {Decreto 2.414-1.961)1 )
(12) Ver anexo.

b} Uso de viviendas: Queda prohibido el uso

de vivienda. Se excluven de esta prescripcidén las destinadas
a personal encargado de la vigilancia vy bonservacién de las
diferentes industrias. ;

En este caso, se toleran 300 m2. construidos
de vivienda por cada hectdrea de terreno, como méximo. La
superficie construida total destinada a cada vivienda no sera
inferior a 45,00 m2 ni superior a 150,00 metros cuadrados.

En las industrias del grupo I las viviendas
se consideran dentro de cada industria, como construcciones
accesorias y deberan ubicarse en edificaciones independientes.

No podré&n incluirse en los edificios
representativos, ni alojarse en semisdtanos.

En las industrias de los grupos I1 y III,

se podrén construir un maximo de 2 viviendas, en el grupo
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de 1§ general de oficinas.

[bmff ¢} Uso de garajes: Se permite el uso de
garajes. '

d) Uso de comercics: Se permite el usc de

comercios con las restricciones impuestas en la Ordenanza 5@
apartado b).
e) Uso de Oficinas: Se permite el usoc de

oficinas relaciocnadas directamente con las industrias
establecidas, con arreglo a lo preceptuado en las Ordenanzas
48 vy Ba,

f) Uso publico v cultural: Se permite la

ensefianza obrera dentro de cada recinto industrial y unida a
la industria establecida.

Quedan prohibidos los espectécul

con fines lucrativos. ,ffpnff%
My rl

g} Se prohiben las instalacione o)

AT

con fines lucrativos.

polvo contenida en los gases o© humos emanados por ulas
industrias no excederéd a 1,50 gramos por metrc clbico.

El peso total de polvo emanado por una misma
unidad industrial deberd ser inferior a 50 Kg. por hora.

Quedan totalmente prohibidas las emanaciones
de polvo o gases nocivos.

b} Aguas residuales: Los materiales en

suspensién contenidos en las aguas residuales no excederan en
peso a 30 miligramos por litro

La D.B.0O. {(demanda bioquimica de oxigeno)
en miligramos por 1litro serd inferior a 40 miligramos de
oxigeno disuelto absorbido en 5 dias a 18% c.

El nitrégenc expresado en N y (NH4) no serd
superior a 10 y 15 miligramos por litro respectivamente.

El efluente no contendré sustancias capaces
de provocar la muerte de los peces aguas abajo del punto de
vertido.

En caso de la evacuacidn de aguas residuales
se haga a la red del poligono -sin estacién de depuracidn-. el
efluente deberid ser desprovisto de todos 1los productos
susceptibles de perjudicar las tuberias de la red, asi como las

materias flotantes, sedimentales o precipitables que al
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a) Residuos gaseosos: La cantidd®-mixima de
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‘;mequaﬁse con otros efluentes, puedan atentar, directamente o©

j'%nélkectamente al buen funcicnamiento de las redes generales

de alcantarillado.

El efluente debera tener un PH comprendido
entre 5,5 y 8,5. Excepcionalmente, en caso de que la
neutralizacién se haga mediante cal, el PH podra estar
comprendido entre 5,5 y 9,5.

El efluente no tendra en ningin casgo una
temperatura superior a 30 grados, quedando obligadas las
indugtrias a realizar los procesos de refrigeracibén necesarios
para no sobrepasar dicho limite.

Quedan prohibidos los vertidos de compuestos
ciclitos hidroxilados y sus derivados hel&genos.

Queda prohibido el vertido de sustancias que
favorezcan los olores, sabores o coloraciones del agua cuando
ésta pueda ser utilizada con vistas a la alimentacion humana.

c) Ruidos: Se permiten los r § siempre

que no se traspasen los 55 decibelios, medidos és dé”%n e} e3e_w

de 1las calles contiguas a la parcela indus ﬁ@al que

congidere.

14.~- Condiciones generales
Ademas de lo preceptuado en lds- presentes

Ordenanzag Reguladoras, los usuarios de las industrias deberén,w

atenerse a las restantes normas y prescripciones establecidas
en el Reglamento General de Seguridad e Higiene en el Trabajo
(Orden de 31 de enero de 1.940) y Reglamento de "Actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas", de 30 de noviembre
de 1.961 (Decreto 2.414/1.961) y Reglamento de Policia de Aguas
y sus Cauces y demas disposiciones complementarias.

Lo dispuesto en las presentes Ordenanzas
podrd reajustarse por la Gerencia de Ufbanizacibn a las
necesidades de cada caso concreto si circunstancias especiales
asi lo mandaren.

12 “"para poder conseguir una parcelacién destinada a la
industria ligera, se autorizarad la posibilidad de abrir vias
interiores a las actuales manzanas, con acceso a las vias
principales existentes. Sera necesario para ello la tramitacidn
y aprobacién del correspondiente Estudio de Detalle".

22 "l,a zona comprendida entre los viales de la calle A se
destinara a equipamiento comercial, social y de servicios de

propiedad privada, con una edificabilidad de 0,5 m2/m2".
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ESQUEMAS REGULADOQRES DFElL VOLUMEN CAPAZ
EDIFICABLE EN SUELO INDUSTRIAL
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—RETRANQUEQD—

CALLES DE UNA VIA
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2.1.7.- Equipamiento y servicios puablicos:
Tipologfa: libre, segin 1los criterios del
”@?ganismo que lo promueva gue, por regla

"_Jggneral, serid parte de la Administraciodn

Piblica, en coordinacién con el Avuntamiento.

Altura méxima: 3 plantas.

i’ Fdificabilidad méxima: 1,5 m2/m2.

o Usos: Se prohibe el usc residencial aungque se
trate de promociones publicas, permitiéndose
solamente la construccidn de viviendas para los
encargados de la vigilancia de los edificios.

Se exceptia de esta prohibicidn la parcela de A

, "
VSRR

propiedad municipal situada en Avda. de Jaén howd s

esquina a Avda. de la Fuente.

Se permiten todos los usos derivados de 1la
funciédn publica, especificados seglin zonas, gue
deberan destinarse al uso correspondiente: Se
consideran dos grupos genéricos dentro de esta
calificaciédn:

Equipamiento social: Escolar (E), Cultural (C),

Sanitario (S}, administrativo (A), Religioso

o {D), Recreative (R), Servicios PuOblicos (8),
etc,

Equipamiento Deportiveo: 8i bien no queda

diferenciado egpecificamente en los planos de
ordenacién, las zonas de equipamiennto que se
se destinen a este usc habran de tener una
superficie minima de 15.000 m2, no excediendo
su edificabilidad de 0,1 m2 para congtrucciones
internas en las instalaciones, debiendo estar
estas exclugsivamente ligadas a este uso.
Légicamente, si la edificacién alberga
instalaciones deportivas para su practica a
cubierto, el limite de edificabilidad y se
adecuarid a las necesidades especificas de ese
uso, estableciéndose no obstante una ocupacién
maxima del 70%.

2.1.8.- Parques, jardines y 4rcas de recreo
Se prohiben todas las edificaciones de caracter
permanente excepto las destinadas al
almacenamiento y cuidado de plantas con una
edificabilidad maxima de 0,05 m2/m2.

12
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_ Se permiten las edificaciones provisionales para
A el desarrollo de actividades publicas como

egscenarios, ferias, mercados, kioscos, etc.

it { 2.1.9.- Zona Barrio "Las Cuevas" (antes Moscardd)
Es un barrio constituido por una sola calle,
denominada actualmente "Juan Ramdn Jiménez", con
edificaciones a ambos lados. Las edificaciones en su
gran mayoria son viviendas unifamiliares construidas
sin control municipal, con alineacioneyg mnuy
irregulares. La calle ocupa el cauce del Barranco del
Purcal, que recientemente ha sido canalizado.
Esta zona se declara no edificable, debido al gran
indice de peligrosidad que supcone su situacidn
-T~‘5T“gggg;éfica por la posibilidad de riadas periddicas.
Sin7embargo, existe un gran problema social debido

a gue se trata de familias de pocos recursos

" “econdmicos, con gran proporcién de perscnas de raza

o 10 itana.
CACAT A

US@; permiten solamente realizar las pequefias
]

reparaciones suficientes para garantizar unas

Iy
[

condiciones de habitabilidad normales.

El Ayuntamiento deberd resolver el problema de la
mala ubicacidén de estas viviendas, promoviéndose la
construccién de viviendas sociales en otras zonas del
suelo urbano, pudiendo para ello utilizar las
potestades que le configure la Ley de Reforma del
Régimen Urbanistico vy Valoracidn del Suelo que en sus
articules 78 vy 98, que permite aumentar el Patrimonio
Municipal del suelo para destinarlo a viviendas de
carécter social, incluso mediante la expropiacién del
suelo clasificado que haya inobservado los plazos
para la adquisicién gradual de derechos urbanisticoes.
No obstante, se ha trazado la alineacidn de la calle
a los efectos procedentes, mientras el Ayuntamiento

no lleva a cabo la remodelacidn del barrio.
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2.1.10.~ Cuadro de compatibilidades de usos en suelo
urbano.
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2.2. .Suelo apto para la urbanizacién: (urbanlzdble)
2.2.1.- Normas de caracter general'@‘ .

Se entiende por suelc apto para 1a urbanlz$01én,
el comprendido dentro de areas de expan516n que se
establecen en el plano n¢® 1 de Clasificacidn del
Suelo.

Para llevar a cabo cualquier actuacién
edificatoria seran indispensables los siguientes
requisitos:

- Redaccién y aprobacién previa del Plan Parcial
correspondiente, para transformar el area apta para
la urbanizacidn en suelo urbano.
- Redaccidn, aprobacidn Y ejecucidn del
correspondiente proyecto de urbanizacidén conforme al
, Plan Parcial para transformar el suelo urbano en
f Pfﬁﬁhrfﬁg;"~: solar.
ffdgzrén de aplicacidén las normas para urbanizacidn
y‘gg} icacién.
5n tanto no se apruebe el Plan Parcial, no se
podrén realizar parcelaciones ni edificaciones,

,ex¢eptudndo agquellas instalaciones de carécter

””prohlﬂlonalre1a01onadaq con la explotacidn agricela.
2.2.2.- Suelo urbanizable con usco residencial

2.2.2.1.- Asignacidén de usos globales y niveles de
intensidad.

El uso global del suelo urbhanizable sera el
residencial, constituide por Unidades Elementales
es decir, aquellas cuyo numero total de viviendas no
alcanza las 250. '

La previsidn de dotaciones se ajustara a lo
previsto en el Anexo al Reglamento de Planeamiento,
Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, para las
Unidades Elementales o Bagsicas, segun proceda.

Se egtablecen dos sectores de intervencidn:

Poligono R-1

~L,a densidad de viviendas por Ha. sera como
maximo de 20, es decir, una densidad media, similar
a la existente en el suelo urbano.

~ Edificabilidad maxima resultante: 0,7 m2/m2 por

parcela neta de uso residencial.
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- La tipologia serad de vivienda unifamiliar
aislada, pareada o adosada f{en el caso de ser
viviendas unifamiliares adosgsadas se tramitarén éstas
conijuntamente mediante un dnico proyecto).

- L,a parcela minima serd de 300 m2.

- La ocupacidn méxima de la parcela sera del 35%.

- La altura méaxima de las viviendas seri de 2
plantas.

- Usos: Nos remitimos a los definidos por la
Normativa.

Unidades de Ejecucidén R-5, R-6, R-7 Y R-8

-La densidad de viviendas por Ha. serd como

maximo de 35, es decir, una densidad media.
- Edificabilidad maxima resultante: 0,7 m2/m2 por
parcela neta de uso residencial

- bLa tipologia serd de vivienda unifamiliar

.aidliaga) pareada ¢ adosada {(en el c¢aso de ser
; J‘ e L g .

Sy

;conjunﬁamente mediante un unico proyecto).

- La Qarcela minima serd de 250 m2. (175 + 175 m2 en
,ca ﬂ de adegadd) . herTeoota o *?

ocupacién maxima de la parcela sera de 35%.‘\
- La altura maxima de 1las viviendas seEé“déﬂ 2

plantas.
- Usos: Nos remitimoes a 1los definidos por la

Normativa.

2.2.3.- Suelo urbanizable con uso comercial-industrial

(k)

2.2.3.1.~- Usos permitidos

- Naves de exposicidn, comercial, oficinas, talleres
mecanicos y construcciones industriales.

- No se permitirin edificaciones con otro carécter,
especialmente el Residencial, exceptuando la posible
vivienda destinada al guarda o personal similar
ligado a 1la explotaciédn, a razdédn de 120 m2

construidos por parcela.

2.2.3.2.- Normativa

-~ Los Planes Parciales que desarrolle el suelo
considerado en este apartado tendran en cuenta las
siguientes consideraciones:

- Sector minimo de intervencidn: H006-m2.

¥ Ven Amexo Nwmo e Ubeuldhea.
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- Aprovechamiento medio: 0,72 m2/m21””‘ ' wy fdow
- Ocupacién méxima: 80% - i
- Parcela minima: 500 m2. |
Ordenacién de las parcelas: "(Lf/
- La fachada principal iré rptranqueadd 3 metros con
respecto a la alineacidén de la via de servicio, que
podréa estar limitada por una valla.
- La 1linea de edificacién obligatoria estara
lgualmente retranqueada del fondo parcela.

224~ Sux\ m &b\ P Alu; X Ver Auexo Vo

Lva r b<ut's
2 3. Suelo No Urbanlzable

ﬁﬁmatltuyen el suelo no urbanizable los terrenos del
RN térplno municipal no incluidos dentro del suelo
urJ;no o urbanizable, por no ser aptos © necesarios
para albergar usos directamente derivades del
desarrollo urbanoc prev151b1
¥ ler Avexo Nevwohiva Uibauts T o
f 2.3.2.- Definicién del concepto de Nicleo de Poblacidn
Se entiende que existe posibilidad de formacién.de
nicleo de poblacién cuando se divide la finca rj¥6tica
en parcelas con objeto de‘édificar o estép’dotadas
- » Nde acceso rodado con suministro de energid eléctrica
Vy Q agua, o dispongan de servicios urbénos de comdn

util™gacidn.

2.3.3.- Medidash\gue imposibilitan la" formacidén de ntcleo

de poblacidbn

Los edificios destinados @’ vivienda sefialados en el

apartado b) no podgan £star a menos de 500 m. de
) ~Eﬁé?:ancla 5ET limite &1 suelo urbano y del sueloc apto

para la urbanizaci#n. e ‘f;|

La distancia min¥ma entre dqg de ellos serd de 100 m. ' |

No se permitirg parce1a01onec n suelo no urkanizable |

cuando exisya p051b111dad de forimgcidn de nucleo de
poblacidn

36l1c 5 permitiran aguellas parceN.aciones o]
segredaciones de suelo rustico que noN alteren
sugStructura primitiva Yy garanticen el mejor
dprovechamiento o usgo agricola, ganaderc o foresal
y que respeten las dimensiones de la parcela minims

establecida para el tipoc de explotacién.

T
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2.5.4.- Suelo no Urbanizable de Especial Proteccién

'

:‘fSe establece una 2ona de suelo no urbanizable de

' j/i | especial proteccién que comprende los terrenos de

—
3

regadio que constituyen la Vega del término municipal
de Peligros.
En esta zona queda prohibido absclutamente 1la

construccidn de todo tipo de edificaciones.
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3.- NORMAS DE TRAMITACION Y CONTROL 27 ULI_NFQQ;_’/ h
3.1.- Generalidades ‘
Las presentes Normas Subsidiarias w¥sg&gn
désarrolladas mediante Planes Parciales, Planes Esﬁééiales O
Estudios de Detalle gue deberan ser aprobados por el
Ayuntamiento vy tramitados segin establece la Ley del Suelo y
los Reglamentos de Planeamiento, Gestidn vy Disciplina
Urbanistica.
No se permitirédn parcelaciones, urbanizaciones
o edificaciones en terrenos que no tengan aprobada la figura
de planeamiento que le corresponda segin estas Norma
311~ % Ver Auexo Neswohva Uiloamu stea .
3.2.- Licencias
Estéan sometidas a licencia todas las
parcelaciones, urbanizaciones y edificaciones que tengan lugar
en el término municipal.
La 1licencia municipal sera otorgada por el
Ayuntamiento una vez presentada la documentacidn exigida en
cada caso, previa comprobacién del cumplimiento de estas Normas
y en los plazos que seftala la Ley de Procedimiento
Administrativo.
El Ayuntamiento no otorgara aquellasffhﬁﬁp¢1&s-

Mmooy T

que incumplan alguna de las determinaciones contenid¥g<h (5 aswﬁjh@a

Normas.

3.3.- Tramitacidn :
Para la obtencién de licencia se debe%éwsoliCitar

mediante escrito dirigido al Alcalde acompafiado de 3 ejemplares

del provecto, redactado por técnico competente y visado por el
Colegio Profesional respectiveo, y demas documentos gue sean
precisos en cada caso.

El escrito ir4 firmado por el solicitante vy
contendré los datos necesarios para su localizacién y la de la
obra.

La licencia municipal se daré acompafiada de un
ejemplar del provecto o documentacién suscrita por técnico
competente y visada por el colegio profesional correspondiente.
Este ejemplar, junto con el 1libro de &rdenes facultativo,
deberi estar obligatoriamente en la obra.o lugar donde se lleva
a cabo la actuacidén a dispesicidén de les agentes y técnicos
competentes del Municipio ¢ de la Comisidén Provincial de

Urbanismo.
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3.4.- Control i ‘HW

El Ayuntamiento dispondra de un\\seﬂvhcio de
vigilancia eficaz gque controlara todas las obras que se
realicen en el término municipal, aseguréndose de que disponen
de la correspondiente licencia y de que se ajustan a la misma.

Se controlard ademas la realizacidén efectiva de
la direccién de la obra por parte de los técnicos designados,
que ser& obligatoria en las obras de nueva construccidén vy
ampliacidn.

Al término de cualquier obra de edificacién, bien
sea de nueva planta o de reforma y antes de su primer uso,
debera solicitarse la Licencia de Primera Ocupacidn, que se
conceder4 previa inspeccidn y comprobacién de que‘la misma se
ajusta al proyecto aprobado, o a los plancs r ﬁ#ymgdos gue )

acomparien al certificado de fin de cbra.
3.5.~ Proyectos de Urbanizacidn

3.5.1.- Generalidades

3.5.1.a.- Concepto y contenido

1.- Los proyectos de urbanizaciébn
son proyectos de obras cuya finalidad es ejecutar materialmente
y de forma integral las determinaciones correspondientes a las
presentes Normas Subsidiarias Municipales (o las de Planes
Especiales que lo desarrollen) en suelo urbano o de las propias
de los Planes Parciales que se redacten para suelo urbanizable.
El caréacter integral del Proyecto de Urbanizacién se refiere
o bien al &mbito de actuacidn -que geri como minimo el de un
sector aunque incluya sé6lo una de lag infrdestructuras- o bien
a un ambito més reducido que el de sector pero desarrollando
todas las infraestructuras que especifica el art?. 69 4el R.P.

2.- Se incluirin en el proyecto las
obras de pavimentacién de calzadas, aparcamientos y aceras, de
distribucién de energia eléctrica en alta y baja tensién,
teléfonos, alumbrado piblico, red de abastecimiento de aguas
potables v de riego, hidratantes, evacuacidn de aguas pluviales
v residuales, y proyecto de arbolado y jardineria de espacios
libres con sus correspondientes servicics.l Incluiré también
la ejecuciédn de obras exteriores necesarias que pueda exigir
el 4&mbito objeto de la actuacién para su normal funcionamiento,

resolviendo los posibles déficits generados en los sistemas
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generales de infraestructura de la ciudad por razén del
incremento en la demanda que puede suponer la actuacién.

3.- Con independencia de los
provectos de urbanizacidn podrén redactarse vy aprobarse de
acuerdo a la Ley de Régimen Local, proyectos de obras
ordinarias que no tengan por obhjeto desarrollar integramente
el conjunto de determinaciones de este Plan, pudiéndose referir

a obras menores vy parciales de pavimentacidn, alumbrado,

R -
E RN F 5T A, TR B

to local u otras similares.

e f Geor 0 DL TET L o fensnortes o
I ) 5.1.b. Condiciones generales
b . . }
~ 1.- Bn ningin caso los provectos de

ras ordinarias podran contener

urb%nizacién d@“w{
determinaciones due aiegden a la ordenacidn, régimen del suelo
o de la edificaciones.

2. Los proyectos deberan detallar
y programar las obras con la precisidén necesaria para que

puedan ser ejecutados por técnico distinto del autor del

provecto.

3.~ Los provectos de urbanizacidn
no podran modificar las determinaciones propias del
planeamiento que desarrollen {(global, pormenorizada o)

detalladal) sin perjuicio de los ajustes o adaptaciones exigidas
por las caracteristicas del suelo vy del subsuelo en la
ejecucidn material de las obras.
4.~ Cuando la adaptacidn suponga la
alteracion de las determinaciones de lag NNSS en lo que se
refiere a ordenacidén o régimen del suelc o de la edificacidn
de los predios afectados por el provecto, debera tramitarse y
aprobarse previa o simultineamente, la corregpondiente
modificacidén del citade planeamiento. A estos efectos se
consideraran aquellas actuaciones que gignifiguen
reclasificacion o cambio de uso global éel suelo, aumento de
edificabilidad o altura de la edificacidn, asi como las que
supongan la aplicacidén de un sistema de gestién distinto al
previsto.
81 la alteracidn afecta a determinaciones detalladas seréa
- suficiente la aprobacién del Estudio de Detalle
\\correspondiente.
A estos etfectos se consideraran los cambios de
alineaciones «que no afecten a gsistemas generales, la

reordenacidn de volimenes dentro de una manzana ¢ ambito mas
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amplio y el cambic de uso detalladn de las edificaciones
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dentro del mismo uso gléﬁél.
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a3, B3, - Condiciones especificas para la

naian) de

-y fpedaccidn de Proyectos de Urbanizacidn.

3.5.2.1.- Redes de infraestructura

8410 consideramas en  las  presenteas

Ordenanzas aguellins aspectos gque deben sar ftenidns 2n onenra
en la redaccién de los provectos de urbanizacidn para onngeguir
nna desezable homogeneidad vy, an todo casno, largalidad aderiada

Ade lag redes de infraestructura.

.
Ay

Qi e

§

37.R.2.1.a.- Abastecimiento dﬁ

I ‘ L
86lo se jnc]uy?h‘en/tsfe apartade
las aaracteristicas técnicas y funcionaled—de WOsrglemenQE@M
hagicong v mis comunes ue componen log proveotos déwfﬁ de
Aiatribuneidn de  aguas potables. Para las testantes obras
fundamentales de captacidn, conduccidn, sistema de dephsitns
v oestasiones de tratamiento gue se engleohen dentro ds oun
nrovesto  de urbanizacidn, se  geguirédn la noarmativa oy
Airescrrices que fije el correspondiente departamento téonios:
muniacipal.
Las mondiciones ngue deban cumplir
lag redes de distribuciédn para el abastecimiento de aguas son:
1} Para los seatores definidas con
usn gicbal residencial, industrial o terciario, hahré  de

rrevergs un aconsimo medioe de 400 litros por hahitanta v dla.

L1 eonsumo maximo resultara de multiplicar el consumo diario
por un oneficients minime de 2, 4.

2} En parqﬁes, jardines, espacios
libhres, paseoas, etc., las instalaciones éerén suficientes pars
un consumo minimo diario de 50 metros otithicns por Ha.

%) Las bocas de riegn seran Jde las
homalongadas por la Empresa Municipal suministradora de azte
cervicia, conectadas a redes independientes de fundiocisn
derivadas de la ted general. La distancia entre las bocas d=
riegn se justificard -en funcidédn de la presidn de la red- de
foarma gua la cobertura del area sea total.

4) Los hidrantes ge conectarin a la
red con conducto independiente v seran del tipo homolsgado por

21 Servicio Municipal. Estaréan situados en lugares facilmente



accesibles, a los eqguipos del citado Servicio vy debidamente
sefitalizados.

5} En el dimensionamiento de la red
de hidrantes se considerarén las hipdtesis vy condiciones de
partida de la Norma Basica de edificacidén sobre Proteccidn
contra Incendios en los Edificios.

6) Las conducciones y otros
elementos del abastecimiento se situarén, siempre que sea
posible, en viales y espacios libres que no hayan de soportar
de forma regular trafico rodado (aceras, calles peatonales,
zonas ajardinadas, etc...}.

) El tipo de red Y las
caracteristicas de los materiales, en general, se ajustarén a
los c¢riterios adoptados y explicitados por fiﬁ?;ﬁmpresg

s O

Municipal, encargada del abastecimiento. ,r‘”*‘ Ay

/
]

, - ~m$ﬂ3.5.2.1.b." Evacuacién de aguas pluvial
P ERTTIRE 7 1 IR . !
L:J%MN”%JQ residuales im
TR 'dg,i ﬂu : I RN
: ““;}y ui‘“'. La red de saneamiento de Tlos..
8 ‘proyectos de urbanizacién se ajustard a los siguientes

criterios:

1) Normalmente se optarid por el
sistema unitarico, sin embargo, en aguellas zonas de uso
residencial en las que, por existir arroyos a los que pudieran
evacuarse las aguas de lluvia, se podrad utilizar el sistema
geparativo.

2) La seccibn minima de
alcantarillade sger&d de 0,40 m. de diametro y la velocidad
maxima admisible, con carécter general, sera de 3,00 m. por
sagundo. ;

3} La pendienté normal no sera
inferior al 0,5%. Cuando sea necesaric descender por debajo de
este limite se determinarid la pendiente de forma que la
velocidad minima nunca sea inferior a 0,60 m. por segundo.

4) En el célculo del alcantarillado
se adoptaran, como caudales de aguas fecales, los valores medio
vy maximo previstos para el abastecimiento de agua. Para los
caudales de aguas pluviales se partird de una intensidad de
precipitacién obtenida segin la férmula:

I= 532,5 t ~-0,603
(t es el tiempo de concentracidn en minutos e I su intensidad

en litros por segundo y hectérea).
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‘ f_ tos pozos desyregistro se
sltuaréuw al mencs, sobré los cruces de _.falle, puntos de
encuentro de alcantarlllas. cambios de pendlen e 0 direccidn

y puntos inicial y final dé los rapidos. Adem&side intercalaran
otros de forma que no disten entre ellos mas de 50 m.

6} Las acometidas a parcela seran
de didmetro minime de 0,25 m. y desaguarén en pozos de registro
de la red de colectores. En caso de no poder verter
directamente a un pozo de registro ubicado préximo se
conduciran las aguas residuales desde el punto de acometida,
donde se dispondr4 de una arqueta de didmetro minimo 0,30 m.
hasta el pozo de registro mas préximo conectando ambos con una
tuberia independiente de la red general de colectores.

7) Los imbornales de recogida de
pluviales en el sistema viario se colocardn a distancias
longitudinales inferiores a 50 m. Los imbornales seran de
rejilla horizontal de bordillo/buzdén a lo largo de los viales
y en los cruces de calles de trafico rodado se dispondré de un
sistema mixto,

8) Las caracteristicas de los
materiales en la red de saneamiento s8e ajustaran a
criterios adoptados y explicitados por la empre a muni 1pa1/
encargada del servicio. ")‘ Jet Quexe uowwiative U @ (T,

3.5.2.1.¢.- Suministro de energia eléctrica

Incluye, ademés de la transformacidn
y distribucién de energia eléctrica, 1la implantacién del
alumbrado publico. Estas instalaciones ge atendré&n a las
condiciones siguientes:

1) E1 c¢4lculc de 1las redes de
distribucién de acuerdo con la actividad preferente del lugar
de consumo {en los edificios destinados avuiviendas, gegln su
grado de electrificacién). '

2) Los grados de electrificacidn en
viviendas y carga total de edificios destinados a viviendas,
locales comerciales, oficinas o industrias, serédn los minimos
establecidos en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién.

3) El gradeo de electrificacidn
maximo previsto para las viviendas se especificara
preceptivamente en la documentaciédn del proyecto que desarrolle
la instalacién.

4) La distribucidn en baja tensidn

se efectuard preferentemente a 380/220 voltios y el tendido
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deberd ser K subterrdnec. Excepcionalmente podra autorizarse el
tendido aéreo con carécter provisional y en precario.

5) Todo proyecte de urbanizacidn
deberd justificar que se dispone del compromisc de suministro
de 1la empresa encargada del servicio que garantice la potencia
necesaria para cubrir demanda de energia de los futuros
usuarios.

6} La instalacidén de alumbrado se
ajustarid a las reglamentaciones electrotécnicas vigentes y a
las normas e instrucciones gue apruebe el Ayuntamiento. Toedos
sus elementos (bAculos, luminarias, conductores, etc...} habrén

de ser homologados por el Ayuntamiento.
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Introduccién
]
TR Aunque existe presentes Normas
Jtnn UL
Sub51d1ar1as qﬂelo con la calificacidn de Urbanizable o apto
ST

para la urbanlzac16n, la actuacién urbanistica se centra en el
Suelo Urbano, con una doble y evidente finalidad:

a) hacer efectiva la obligacidédn que impone a los
propietarios de este tipo de suelo el articulo 19 de la Ley
sobre el Régimen del suelo y Ordenacién Urbana, y

bh) subsanar, en 1lo posible y por encima de la
anterior obligacién, los déficits de equipamiento existentes
en el suelo urbanc consolidado.

Puesto ¢que tales finalidades suponen una
actuacién global para todo el Suelo Urbano bien por exigencia
legal, bien por disminucién de los déficits existentes,
parecia, en principio, adecuada la via de compensaciémn o de
reparcelacién como el cauce mé&s idbébneo para acometerla con 1la
mayor facilidad para la Corporaciodn.

Sin embargo, diversos factores nos hacen rechazar
tales cauces parcialmente. Tales factores, a titulo meramente
indicativo son:

1) Excesiva parcelacién del suelo, lo gque nos
hace tropezar con un gran ntimero de pequefios propietarios que,
8i vieran disminuir proporcionalmente su propiedad en razén de
las «cargas, llegarian a quedar multitud Qe solares
inedificables, con la dificultad gque conllevarian los
posteriores acuerdos entre colindantes para edificar
conjuntamente, sobre todo cuando el modelo de construccidn
predominante es el de viviendas unifamiliares.

2) Dificultad de las consedhpivas Corporaciones
Municipales en lo que respecta a posiblés acuerdoes entre
distintos propietarios, si bien se han producido una serie de
convenios que hacen pensar en un renacimiento de la actividad
urbanistica que puede llegar a desembocar en el desarrollo
definitivo de las determinaciones de estas Normas, sobre todo
si se consigue completar la unién de Monteluz con el nucleo
antiguo, lo cual pensamos serd el acicate de los propietarios

de esos terrenos para acometer su desarrollo.

4.2.- Sistemas de actuacidn
Todo ello nos ha llevado a reconsiderar la linea

de actuaciédn para conseguir la efectiva implantacidn de las
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‘% nedéph#ias,dotabiones, para que las zonas de ampliacidén del

A

“Moasco actual se consoliden con las minimas necesarias, dentro

v

del plazo de 8 anos de vigencia de 1las presentes Normas
Subsidiarias, sin perjuicio de que una alteracidn notable de
los factores antes mencionados hiciera viable una revisién de
los modos de gestidén que expondremog a continuaciédn.

Ante la perspectiva anteg dibujada, cualgquier
modo de gestidén que desplace totalmente hacia los particulares
la implantacién de las dotaciones nos parece una falsedad cuyo
inico resultado practico seria la no realizacién efectiva de
tales dotaciones. Es por ello que el fondo de los dos modos
que proponemos sea el de que la iniciativa de la gestidn
corresponda al Ayuntamiento, iniciativa que hasta ahora se ha
traducidcoc en los convenios que se han descrito en la Memoria
Justificativa.

Como factor de correccién de tal injusticia se
ha procurado articular la ubicacidén de las dotaciones de forma
tal gque satisfaciéndose las necesidades sectoriales del
Municipio se sitilen en propiedades de mayor tamafo, y en las
que los propietarios participen en el procesc urbanizador por

tener otras propiedades no afectadas por dotaciones, q“piennse

ha obtenido suelo para estas dotaciones mediante édﬁ%éﬁids"f
entre propietarios y Ayvuntamiento. f Cor. 4 ‘

No obstante, hemos  procurado QW%?QP'I:*
limitadamente actuaciones reparcelatorias con idea de que tntre
las operaciones realizadas por via de expropiacién y esta
pequefias reparcelaciones, sge vaya consiguiendo la efectiva
implantacién de dotaciones y al propice tiempo se vava
potenciando la intervencidn de los particulares en la gestidn
urbanistica.

l:as operaciones previstas son:

G#) 4.2.1.- Areas de intervencidén en suelo urbano
por expropiacidn

Se plantean cinco actuaciones de
ordenacidn por el sistema de expropiacidn:

A) Las n? 156,17 y 25 para obtencidn de
terrencs destinados a sistemas generales; las dos primeras con
la finalidad de obtener suelo para abrir el vial gque une
Monteluz y el casco urbano, y la tercera para facilitar la
obtencién de suelo correspondiente a la carretera local de
conexién con Pulianas y Jun en la zona gue separa las A.I. n?
21 v 22, pudiéndose optar, como alternativa, al sistema de

€3} Ver Awexe Mm.man'uu Ut“oaut’S"('fG&.
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‘“ce51éntgr%tu1ta a cuenta de unidades de ejecucién, tal y como

se ‘¢tontempla en el articulo 200 del R.D. 1/1992 de 26 de
junio.

) Caso de actuarse por expropiacién, se
aplicaran los criterios de valoracidén previstos en el R.D.
1/1992, distribuyéndose las cargas de adquisicién de suelo y
dotacién de infraestructura urbanistica mediante contribuciones
especiales entre los afectados, segiin lo previsto en el Art.
198 del Reglamento de Gestidn Urbanistica o articulado que en
breve plazo habrid de sustituirloc. También seré& aplicable el
contenido del art. 217 del R.D. 1/1992 para establecer el
justiprecio por parte de la administracién actuante.

BY Las n? 12 y 22, estin destinadas a
la obtenciédn de suelo para la ejecucién de viviendas sociales
con una doble finalidad: por un lado para realojar a una parte
de los habitantes del barrio de las Cuevas cuyas viviendas han
quedado fuera de ordenacidn, y por otro, ampardndose en el art.
206 ap. e) del R.D. 1/1992, para constituir una reserva de
suelo de titularidad municipal para construir V.P.0O. u otro
régimen de proteccidn plblica, asi{ como cualquier otro fin de

interés social. Se describen en paginas inmediatas:
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AREA DE INTERVENCION:

SITUACION DE PARTIDA

7ona urbana semiconsolidada en borde de casco. Existe un nucleo
de viviendas va edificadas pendientes de aportar cargas Yy
cesiones.

OBJETIVOS

- Completacidn de viario y dotacidnm de infraestructura
urbanistica.
- Obtencién de suelo para una plaza.

JUSTIFICACION URBANISTICA

* INICIAL:SUP. BRUTA DEL AREA. .. ... ...ttt eareee 3.300 m2
USO GLOBAL:....vieritntnrsrenannss Residencial
USO PORMENORIZADO........ Viv. Unifamiliar y colect.
SUPERFICIE: RESIDENCIAL.......ccc... 2.214 m2
VIARIO. . cii i ivnnrenens 718 m2
ESPACIOS LIBRES........ 368 m2
14 3 . 3.300 m2

* RESULTANTE:

US0OS PORMENORIZADOS:

1A, 2B

EDIFICABILIDAD GLOBAL..............000 1.04 m2/m2

APROVECHAMIENTO. ... .ttt tt v esnnsnnsnnss 3.432 m2

PARCELA MINIMA........ ... iiitnnennas 75 m2

N2 ESTIMADC VIVIENDAS........ec0ccuann 30 viv.
INICIATIVA SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE
PRIVADA COMPENSACION, COOPERACION
OBSERVACIONES

- ESTUDIO DE DETALLE.




AREA DE INTERVENCION: ?

SITUACION DNE PARTIDA

- 31

N

(VSN

1o urhanizahle comrecial-industrizl entre carrertera
23 v "Hierros Castillo”.

ABJIETIVOS

- lompletacidn franja comercial-industrial advacente a
N—323

- Completar zecna comercial-industrial en esga franija. .

JUsSTirFICACION URBANISYTICA
= INJOLALISUE. BRUTA DEL ARBA. o o . it v s s i v e v e e e v s . 15.880 m2
SO GLOBAL: . ... .vs.....Comercial-industrial.

LSO PORMENORLZADO. . ... .. $in pormenorizar
EDLEICABILIDAD . . . it i ittt et e nene. 0,72 m2/m2

LUB0E PORMENORLIZADOS:

INSTALACION THERCLARIA EXENTA B INTEGRADA.

INJCIATIVA SESTEMA DB ACT'UACLION PREFERENTE
PRLVADA COMPENSACLON
OBSBEEVACLUONES

- PFLAN ESPECLIAL.
- 8B DOCUMENTARA LA DOTACLION DE AGUA BEXLSYENTE QUE HA
DE SER CUONPFORME A NORMA ESPECIMICA.
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AREA DE INTERVENCION:

SITUACION DE PARTIDA

- Zona de borde de suelo urbano lindando con Ctra. de
Pulianas.

OBJETIVOS

- Completacibén de suelo urbano para uso residencial.
— Ejecucidédn de viarico e infraestructuras.

JUSTIFICACION URBANISTICA

# INICIAL:SUP. BRUTA DEL AREA. ..+ e e ercecnanncenss 10.362 m2
USO GLOBAL . .. vt eieevsssseansas Residencial.

USO PORMENORIZADO........ Viv.Unifamiliar adosada
SUPERFICIE: RESIDENCTIAL....i v eeusse 6.844 m2
VIARIO. .. i v i s e e s e tenees 3.518 m2
ESPACTOS LIBRES. .. . .4y ===m=——=

* RESULTANTE:

USOS PORMENORIZADOS:

EDIFICABILIDAD GLOBAL.....ccveeecreens . 0,79 m2/m2
APROVECHAMIENTO...... .. ccciicicinnss 8.186 m2
Ne ESTIMADO VIVIENDAS........ccevveesns 95 viv.
PARCELA MINIMA. ... ..t nrercsnacas 75 m2
INICIATIVA SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE
PUBLICA
OBSERVACIONES

- PROYECTO DE URBANIZACION.




AREA NE INTERVENCION:

S1IMUVACION DE PARTIDA

- Yueln al borde ds 1la carretera de Jun Yy Pulianas
lindandc con el términe municipal de Pulianas.

OBIETIVOS

- ¢ompletacidn de suelo urhano semiconsnlidado.
- Dotacidn de viario e infraestructuras.

JUSHIFICACION URBANISTICA

= LNLCLAL:SUP. BRUTA DEL AREA..........c.onnnoaon, 65.571 m2
USO GLOBAL: ..ttt i ice i e residencial.
US0 PORMENORIZADO........... ..Viv. unifam. adosada.

SUPERFICLIE:

RESIDENCLIAL. ......-. Gt e e st 5.78L m2
L I 730 m2
B 0 6.579 m2
* RESULTANVE:
EDIFICABILIVAD. . .. e e i i e e e 1,05 mz/m2
APROVECHAMIENTO: ... it nencnanren 6.965 m2
PARCELA MINIMA............... e e 75 m2
Ne ESTIMADO VIVIENDAS. .. ..o oaea s 80 viv,
INICIATIVA S1STEMA DE ACTUACION PREFERENTE
MLXTA CCOOPERACLON
OBSERVACIONES
N - ESIUDLIO DE DETALLE.
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ARKA DE INTERVENCION: 20

SITUACION DIE PARTIDA

- Zzomna de borde de casco en Monteluz.

OBJETIVOS
- Usmpletar zona contacto de la "Urkanizacidn Monteluz”

v el suelo rastico.
- Dntacidn d=2 viario e infraestrucruras.

JUSTIFICACION URBANISTICA

* INICLAL:SUP. HRUTA DEL ARFA........ . 25.000 m2

LSO GLOBAL L & .ttt ittt e nannnnss ve... BEquipamiento.
IS0 PORMENORIZADO. .. ... Equipamiento sin especificar.
APROVECHAMIENTO....... et e segin desarrollc.
* SHUPERFICIE: EQUIPAMIENICO. .. ........ 25.000 m2
BOLAL. o v v i ittt i e s v ereaea.-2.000 m2
INICLATIVA Si8UTEMA DY ACTUACION PREFERENTE
PUBLLCA COOPERACION/EXPROPLACLON
OBSERVAC1IONES

-  PLAN hESPYECLAL.
-  CESIONES SEGUN CONVENIO SUSCRLIT0 CON EL AYUNTAMIENTO,




AREA D¥ INTERVENC1ION:

S1I'TUACION Db PARYTIDA

vona de borde de casco en Monteluz.

OBJETIVOS

- Completar zona contacto de la "Urbanizacidén Menteluz®
y el suelo ristico.
- potacidén de viaric e infraestructuras.

JUSTIFICACION URBANISTICA

* INICLIALISUP. BRUTA LEL ARBA. .. v e s mm e s s e eenn 15,737 m2
USO “L0OBAL:  Residen.
USH PORMENORIZADO..... viv, nnifamil. aislada.
SUPERF1CIE: RESIDENCIAL. . v v veens e 10877 m2
VIARLIO . . i vt s v v v e s anenas 2.868 m2
ESPACTIOS LIBRES........ 2.9492 m2
TOTAL. . v o i e v e v e s . e s e e 15.737 m2

¥ RESULTANTE:

(3053 PORMENORIZADOS:

3A
APROVECHAMIENTO. o v it e v vt e e aw e e e e 7.532 m2
EDIFICABILIDAD GLOBAL . v v v v e e v s v nesancas 0,45 m2/m2
Ne ESTIMADO VIVIENDAS....... e e ey L. 43 viv.
PARCELA MINIMA . ... it vt e s nenancansns ., 250 m2
JNILC1AT'IVA SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE
PUBLLLA COMPENSACLON
UBSERVACIONES

-  ESLUDIO DE DErALLE.




AREA DE INTERVENCION: L

S1TUACION DE PARTIDA

Yiuels residencial sin consolidar, en borde de casco.

QOBJIEIVOS

- OUrdenacidn vy desarrolleo de la antigua zona 7¢, en torno
al vial de unién entre Monteluz y el casce urbana de
Peligres.

- Potacidén de viario e infraestructuras.

- Obtencién de espacios libres juntge al barranco.

JUSTIFICACION URBANISTICA

= INICIAL:SUP,. BRUYA DEL AREA..... e ers.203.156 m2

USO GLOBAL:I .t v e s m s icennansannnnnns Residencial.

0180 PORMENORIZADO. . ... .Viv., tnifamiliar aislada.
SUPERFICIE: RESIDENCTIAL . .vv et va...108.543 m2
VIARIO. . ... v s s v 30.504 m2
ESPACTIOS LIBRES........ 45,532 m2
EQUIPAMIENIO. .. .. ... ... 18.6577 m2

BOEAL . v v st st v crcmcnesacaeeescneeenen ve..203.156 m2

= RESULTANTE:

505 PORMENORIZADOS:

3A, 3B
EDIFICABILIDAD GLOBAL.......... ceeeess 0,37 m2/m2
APROVECHAMIENTO. . . ittt s s e i e e a s 75.168 m2
PARCELA MINIMA...... oo . 250 mz2

N2 ESTIMADO VAIVIENDAS. ... ....iivevva.. 434 viv,

INICIATIVA S181TEMA DE ACTUACION PREFERENTE
MiIX1TA (COOPERACLON
OBSERVACIUNES

— VPLAN ESPECIAL.
- SUELO RESIDENCIAL PARA CONSEGUIR EQUIPAMIENTOS LN
ZONAS PUNTUALES.
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AREA DB INTERVENCION: _,__Jiiq

SITYUACION DE PARTIDA

p
D
|._l
Q
)]

vona de transicién de suelo urbano, en transicidn a
agriccolas.

OBJETIVOS

- tlompletacién de viario y detacidn de infraestructura
urbanistica.

- Completacidn desl casco,.

- OUbtencidén de espacios libres.

JUSTIFICACION URBANISTICA

» INLCLAL:SUP. BRUYA DEL AREA..... R . 16.374 m2
80 GLOBAL L i it ittt v v vmsarassaeeas Residencial.
1ISO PORMENORLZADO .« + v v vv .. e . Viv. unifamil.

SUPERFICIE: RESIDENCIAL . v v v eennenn.. 11.274 m2
VIARIO. o v o e eeeeeenennns 4.475 m2

ESPACIOS LIBRES........ 625 m2
TOTAL. ......... Gt e e 16.364 m2
* RESULTANTE:

U80S PORMENORIZADOS:

2A, 2B

EDIFLCABILIUDAD GLOBAL........ e 0,83 m2/m2

APROVECHAMIENTOD . o vt ittt rneneransnnnss 132.590 m2

N2 HSTIMADO VIVIENDAS . oot i v e v en e v v v s .. 150 wviv,

PARCELA MINTIMA. ..o vt tnsvnnnonsansnnn ... 1B m2
INICI1AT'IVA S1STEMA DE ACTUACILON PREFERENTE
PRLIVADA/PUBLICA COMPENSACLON/COOPERACION
OBYBERVAC1I0ONES

-  ESTUDIO DE DETALLE.
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AREA DE INVTERVENCION:

SI'T'UVACION DE PARTIDA

vnna nurbkana conscolidada, localizada en el centro del <casco
urbano.

OBJEYIVOS

- Obrtencidn de espacios libres y completacidn de viario.

JUSTIFICACION URBANISTICA

= INICLAL:SUP, BRUTA DEL ARBA. ... ... .. v 3.219 m2
USO GLOBAL:I ..ttt v taasssnnnnnnnnas Residencial.
USOPORMENORIZADO. . . v . o i s r e s s v v s nn s e v Viv.unifamil.
SUPERFICIE: RESIDENCIAL. . .0 vt vsnnan 2.246 m2
VIARIO. ., oo 508 m2
ESPACIOS LIBRES........ 465 m2
0 1 ¥ 3.219 m2

* RESULTANTE:

803 PORMENORIZADOS:

1B
EDIFICABILIDAD GLOBAL........ ...t 1,25 m2/m2
APROVECHAMIENTO. . . it v i it i e it et i v v r e e s 4.023 m2
N¢ ESTIMADO VIVIENDAS....... ... .. ..., 30 viv.
PARCELA MINIMA. . ... ... it s i 75 m2
INJCLATIVA SisIeMA pE ACTUACION PREFERENTE
FRIVADA COMPENSAC 1ON
OBSERVACLONES

-  PLAN BEHPECLAL.

- SE RECONOCERA LA EDIFICABILIDAD ACTUALMEN't
MAVERIALIZADA DE  LAS PARCELAS CON CONSTRUCCIONES
EXISTENTES.
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AREA DE INTERVENCILION:

S1TUACION DE PARTIDA

Znna urbana sin consolidar en el borde de casco.

OBJETIVOS

- tompletacidn de viario y dotacidén de infraestructura
urbanistica.
- Obtencién de egpacic libre junto al mercado.

JUSTIFTCACION URBANISTICA

= INLCLAL:SUP., BRUTA DEL AREA. .. ... ..t i v nsns 6.95%7,856 m2.
USO GLOBAL .t vt v s e v sssnssarssnnsneens Residencial.
Ud0 PORMENORIZADO. .Viv. Plurif.Vivienda unifamiliar.
SUPERFICIE: RESTIDENCIAL...... 0o 4.105,12 m2
VIARIO. .. it it e et v as s s aaaes 627,89 m2
ESPACIOS LIBRES......... 2.224,89 m2
6 1 6.957,85 m2

= RESUL'T'ANTE:

U508 PORMENORIZADOS:

2A, 2B, 1A
EDIFICABILIDAD GLOBAL....... ... 0,71 m2/m2
APROVECHAMIENTO. . .. .. i ot i st i s it e a v a s 4.940,07 m2
Ne¢ ESTIMADPO VIVIENDAS........ ...y .n 248 viv.
PARCELA MINIMA. .. ...t inannonns 75 m2
INICTATIVA SISTEMA DE ACTUACLON PREFERENTE
MLXTA COOPERACION
OBSERVAC1ONES

- ESTUDIO DE DETALLE.




AREA DE INTERVENCION: °

S1TUACTON DE PARTIDA

vona urbana semiccensolidada en 1 borde de casco.

OBJEV1IVOS

- Completacidn de viarioc y obtencisn de infrasstructura
urbanistica.

- Obtencién de suelo de eguipaniento.

JUSTIHICACLION URBANISTICA

* INICLAL:SUP. BRUTA DEL AREA

.................... 11.425 m2
USO GLOBAL: i vt vt v asrarnsrmnnnns Residencial. .
S0 PORMENORIZADO. . o it et e et v s e s n s v Viv. unifamil.
SUPERFKFICIE: RESTUDENCIAL . v v v v e v e v v n ™ 6£.741 m2
VIARIO. ... vt vwaneneee- 3.584 m2
EQUIPAMIENIOS. . v v v v v v n 1.288 m2
TOVAL

.................................. 11.425 m2
= RESULTANVIE:

USs PORMENORIZADOS:

2A, 2B

EDILCABILIDAD GLOBAL

............. .. 0,82 m2/m2
APROVECHAMIENTO. .. oo it i e s i s s s aannns 9.369 m2
Ne ESTIMADO VIVIENDAS.................. 100 viv.
PARCELA MINIMA. ... ' v ieunnnsonnssnennas 75 m2
INICIATIVA SISTEMA DE ACTUACI1ON PREFERENTE
PRIVADA COMPENSACTION
OBSERVACTIONES

- PLAN ESPECIAL.

- SE RECONOCERA LA EDIF1CABILIDAD ACTUALMENTE
MATERIALIZADA DE LAS PARCELAS CON CONSTRUCCIONES
EXISTENTES.
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AREA DE INTERVENCION: -

STTUACTION DE PARTIDA

Zona de borde semiconsolidada c¢on algunas edificaciones
exXistentes dentro del Ambito.

OBJETIVOS

- Complerar trama urbana de borde. 5 ! .
- Dotacidn de viario, servicios urhanisticos e . SOSCINR.

. ARA RS0 - /
infraestructuras. AN CSSCeS
N\ Rk ,_
‘ NSRRI o)
L) o a v Wl e ey =
JUSTIFICACION URBANISTICA RN RS IssseaeA)
vaVN\f“%asaaéazg?»
* INICLAL:SUP. BRUTA DEL AREA. ..o oo o oo, 16.652 m2 AR
US0 GLOBAL I . i vttt e e et et e enemnenn Residencial.
080 PORMENORIZADO . . o o i h e s e e oo n s e n vnifam.adosada
SUPERFICIE: RESIDENCIAL...vun ... 10.788 m2
VIARIO. . o e v v e eennn e, 5.864 m2
E & 1§ 16.652 m2

® RESULVANTE:
U508 PORMENORIZADOS:

- VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA MANZ. ABLIERTA

2A, 1B

EDIFICABILIDAD GLOBAL.........c.ovuuv.. 0,97 m2/m2

APROVECHAMIENTO. ... ittt i i inen e 16.152 m2

N¢ ESTIMADO VIVIENDAS.....voveeennunnn. 144 viv.

PARCELA MINIMA. .. ... .. in i iin i 75 m2
INICLATIVA S15TKEMA DE ACTUACION PREFERENTE
PRIVADA COMPENSACLON
OBSERVAC10ONES

DELIMITACION DE ZONAS CONSOLIDADAS

- SE  RECONOCERA LA  EDIFICABILIDAD  ACUUALMENTE - DENTRO DEL AMBITO DEL AREA DE
MATERTALIZADA DE LAS PARCELAS CON CONSTRUCCLONES : INTERVENCION QUE SE EXCLUYEN DE LA
EXISTENTES. REPARCELACION

-  BSTUDIC DE DETALLE.




AREA DE INTERVENCION:

S1ITUACION DE PARTIDA

Zona en borde de casco semiconsolidada con diversags
edificacicnes existentes.

OBJETIVOS

- UCompletar beords urbanco en zona ncerte.
- Dotacidn de viario e infraestructuras.
- Rectificacién de alineaciones.

JUSTIFICACION URBANISTICA

* INICIAL:SUp, BRUTA DEL AREA.......... e s e e 11.682 m2 -

SO GLOBAL I . - v v s et s ensnssascsnnss s .. Residencial.

USO PORMENORIZADO. ... vovv v earaanrs adeosada/aislada.
SUPERFICIE: RESTIDENCIAL........ vee. H5.898 m2
VIARIO . . v i s s v e s rennns 4.784 m2

TOPAL. . . v v st s aas et e e m et 11.682 m2

* RESULTANTE:

USOS PORMENORIZADOS:

2B, 3B
EDIFICABILIDAD GLOBAL........... ... 0,59 m2/m2
APROVECHAMIENIO. ... ... .. .. et £.892 m2
PARCELA MINIMA......... v, Lo 1B m2
Ne ESTIMADO VIVIENDAS...... e 100 viv.,
INICIATIVA SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE
PRIVADA COMPENSAC ION

OBSERVACIONES

-  ESTUDIO DE DETALLE. !
- SE RECONOCERA LA  EDIFICABILIDAD ACTUALMENTE

MATERIALIZADA DE LAS PARCELAS CON CONTRUCCIONES

EXISTENTES.

B o w

atiler Ugrsle
RIS
2220 483,24,
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DELIMITACION DE ZONAS CONSOLIDADAS
DENTRO DEL AMBITO DEL AREA DE
INTERVENCION QUE SE EXCLUYEN DE LA
REPARCELACION i
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AREA DE INTERVENCION:

SITUACION DE PARTIDA

Zona urbhana sin conscolidar, conformando borde de casco.

OBJETIVOS

- Cpmpletaciébn de viario y dotacidn de infraestructura

" ¥ .. .‘
urbanistica. - T 4 Yy
+ F+4++
% ++ + T++H. ++ Y
Artrt++++ A\ ¥ A+ +++H 4
+++++++1+ + + + 1 i
+ =\ (] et
[ y + + ‘
JUSTIFICACION URBANISTICA - +Qief+ N % BiE ¥ W S5/
T+ + 4+ s+ YA+
* INICIAL:SUP. BRUTA DEL AREA.......evvvnvvnnnnnn 14.5356 m2’ U == = e
USO GLOBAL I . ¢ i ittt vt v s s arnsenncacecns Residencial. s ‘wx_}.-r.,, - = {}_?“
\] ' 1 F 3 3 ) R ++++++ + :
USO PORMENORIZADO. .. ...t i it s s it v e v r e r s Unifamiliar. .t N HMDR \ 1 +ti E
Fre+t N b+
3 T ¢+ ++H+HE
SUPERFICIE: RESIDENCIAL.......co v 8.904 m2 i\ e AN ++++ ¥+
VIARTIO. vt i v v e eneneen- 4.245 m2 N 0 SH | ok
ESPACIOS LIBRES........ 1.385 m2 Y x M g B W
ile. " k¥ 5"!‘
3 » *tg & « Calle
bl 10 2 7 N 14.536 m2 ZA % . .
=) + . LI
¥ T+ + AN\
* RESULTANTE: > t+ﬁ~&++ \Q.
T A AN
Us08 PORMENORIZADOS: ) Y £ " ge
\ ; -
2A, 3B * e : !
EDIFICABILIDAD . o v uveveecanneannnesnns 0,67 m2/m2 [ Ty pat 4 N\ Wesias e o
APROVECHAMIENTO. o v v s v v v o racccnanssscnsas 9.739 m2 I"4'j\++ ++++ + 4+ Fr AT \\ﬂ o 0
PARCELA MINIMA. .©ovvuueennneonnnnennonnes 75 m2 A *t ANRER A G
Ne ESTIMADO VIVIENDAS. ... v venscanacsns 119 wviv,
INTCI1ATIVA SISTEMA DE ACTUACLION PREFERENTE
PRIVADA/PUBLICA COMPENSACION

OBSERVACIONES

~ ESTUDIOC DE DETALLE.
- EXISTE SUSCRITO UN CONVENIO CON EL AYUNTAMIENTO.




AREA DE INTERVENCION: 5

S1TUVACIO0N DE PARTIDA

Yona urbana semiconsclidada, con diversas edificaciones
existentes en proceso de construccidén en su ambito.

OBJEYIVOS

- Completacidén de viario y dotacidn ds infraestrucrtura
urbanistica.

- Obtencién de suelo complementario al equipamiento
escolar.

JUSTIFICACION URBANISTICA

=

INICTIAL:SUP. BRUTA DEL AREA.......... v 27.622 m2
USO GLOBAL:

......................... Residencial.
USO PORMENORIZADO . v vt o ev e v e v o nens viv, unifamil.
SUPERFICIE: RESTDhENCTIAL . . . v it e v v e v s 18.196 m2
VIARIO. .ot i i h ittt vt e v e 7.490 m2
HOUTPAMIENTG. v v v v v v v e n s 1.936 m2
0 I 2 o ¥ 27.622 m2
* RESULTANYTE:
8505 PORMENORIZADOS:
2A, 2B, 3B
EDIFTCABILIDAD GLOBAL. ... . i i i it s v s s e s e s 0,61 m2/m2
APROVECHAMIENIO. - @ s i it s s st s s e esnnsnan 16.849 m2
Ne BEBYTIMADO VIVIENDAS. . ... v i v it v eraan 243 wviwv,
PARCELA MINIMA ... ¢ vrteenrsersvennsneasas 75 m2
INICIATIVA SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE
PRIVADA/PUBLICA COMPENSACION
OBSERVACI10ONES
- ESTUDIO DR DETALLE.
- SE RECONOCERA LA EDIFICABILIDAD ACTUALMENTE

MATERIALIZADA DE LAS PARCELAS CON CONSTRUCCIONES
EXISTENTES.
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AREA DE INTERVENCION:

S1TUACION DE PARTIDA

7zona urbana sin consclidar en berde de casce, con un squipo

escolar existente en su ambito.

OBJEITIVOS

- ¢Completacidn de viario y dotacidn de infraestructura

urbanistica.

- Obtencién de suelo complementarie al equipamiento

escolar y social.

JUSTIFICACION URBANISTICA

oee

= INICTAL:8UP., BRUTA DEL AREA........ ..o v e 30.909 m2
USO GLOBAL:............ Cees e . .Residencial
SO PORMENORTIZADO. .. ... .. viv. utnifam., equip.esceolar
SUPERFICIE: RESIDENCIAL. ..o v v v 16.189 m2
VIARI . vt i vt v v mee e .. 8.649 m2
EQUIPAMIENTO. .. ..o v v .. 5.555 m2
BSsPACIOS LIBRES........ 216 m2
3 L 30.909 m2
* RESULTANTE:
'S8 PORMENORIZADOS:
2A, 2B
EDTFTICABILIDAD GLOBAL. ... ..o vee. 0,63 m2/m2
APROVECHAMIENTO....... st e e e e 19.473 m2
PARCELA MINIMA...... ... s e 75 m2
Ne ESTIMADO VIVIENDAS. .. ... v ivinann 216 viwv,
INICLIATILIVA S818STEMA DE ACTUACION PREFERENTE
PRIVADA COMPENSACION, COOPERACION
OBSERVACTONES

- PLAN ESPECIAL.

- 644 m2 NEI0S DE SUELOC RESIDENCIAL DE  PROPIEDAD
MUNIC1LPAL SERAN DESTINADOS A CANJEARSE POR TDENTICA
CANTIDAD DE SUELO DE EQUIPAMIENTO RECALIVICADO EN LA
A.1.3.
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DELIMITACION DE ZONAS CONSOLIDADAS
DENTRO DEL AMBITO DEL AREA DE
INTERVENCION QUE SE EXCLUYEN DE LA
REPARCHLACICN
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AREA DE INTERVENCION:

SI1TUACION DE PARTIDA

Yona en  borde de casco semiconselidada  o<on diversgas
edificaciones existentes en proceso de construccidn en sn
Ambirto.

OBJETIVOS

- Completacién de viaric y dotacidn de infraestructura
urbanistica.
- Apertacién de suelo de eguipamiento escelar.

JUSTIFICACION URBANISTICA

* INICLAL:SuP., BRUTA DEL AREA. ... .o i v i i v ov ...38.085 m2
USO GLOBAL T . v vt e s e eeas et e e Residencial.

USO PORMENORIZADO....... Viv.Unifam. y pilurifamil.
Equip. escolar.

SUPHRFICIE: RESIDENCTIAL...... ...« .22.487,.50 m2
VIARIO. .. o vvncncnnns 12.182,60 m2
ESPACIOS LIBRES........ 1.600,00 m2
EQUIPAMIENTC ESCOLAR... 644,00 m2
TOTAL. ... v i s s ans e e e e e e 38.085,00 m2

* RESULTANTE:

JS0S PORMENORIZADOS: 1A, 2A, 2B

EDIFICABILIDAD. . ... ... e et veve 0,79 m2/m2
APROVECHAMIENTO......... et e e e e 30.063 m2
PARCELA MINIMA....... f ot r e e e e A<} m2
Ne ESTIMADO VIVIENDAS . .. . i v v vt v s s n oo raun 314 viwv.
INICIAT1VA SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE
PRIVADA COMPENSACTON
OBSERVACIONES

- EN FASE DE REPARCELACION.

- BE RECONOCERA LA EDIF1CABIL1DAD ACTUALMENTE
MATERIALIZADA DE LAS PARCELAS CON CONSTRUCCIONES
EXISTENTES.

- SE PROCEDE A UNA REPARCELACION DISCONTINUA, CANJEANDO 644
M2 EN ZONA RESIDENCIAL DE PROPIEDAD MUNICIPAL EN vL A.1.4,
POR [(DENTICA CANTIDAD DE SUELO RECALIFICADO  PARA
EQUIPAMIENTO ESCOLAR BN LA MANZANA DEL COLEGIO.
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DELIMITACION DE ZONAS CONSOLIDADAS
DENTRO DEL AMBITO DEL AREA DE
INTERVENCION QUE SE EXCLUYEN DE LA
REPARCELACION
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AREA DE INTERVENCION: 2
SITUACION DE PARTIDA
Zona urbana semiconsolidada, con diversas edificaciones

existentes en proceso de construccidn en su ambito.

OBJETIVOS

-~ Completacidétn de viario y dotacién de infraestructura

urbanistica,.

— Conformacidn del nuevo frente de penetracidn al casco.

JUSTIFICACION URBANISTICA

* TNICTAL:SUP. BRUTA DEL AREA. .. v et v ecccnceannan 29.062 m2
USO GLOBAL: .. cteesecvecssac-sssss. Residencial.
USO PORMENORIZADO..... Viv. unifam. v plurifam.

SUPERFICIE: RESIDENCIAL.....vce2....20.765 m2
VIARIO. ... vvurereesons. 5.620 m2
ESPACIOS LIBRES........ 2.677 m2

TOTAL...... ceecserrrerren e .29.062 m2

* RESULTANTE:

USOS PORMENORIZADOS:

EDIFICABILIDAD GLOBAL.......cccieevera.n 1,43 m2/m2
APROVECHAMIENTO. ...+t cvuvenesseneass..41.541 m2
PARCELA MINIMA..........rtttvevvevssssa-1b ma
N2 ESTIMADO VIVIENDAS.......ceeveveese..277 viv,

INICIATIVA SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE
PRIVADA COMPENSACION
OBSERVACIONES

- PLAN ESPECTIAL.

- SE RECONOCERA
MATERIALIZADA DE
EXISTENTES -

LA FEDIFICABILIDAD ACTUALMENTE
LAS PARCELAS CON CONSTRUCCIONES
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DELIMITACION DE ZONAS CONSOLIDADAS
DENTRO DEL AMBITO DEL AREA DE
INTERVENCION QUE SE EXCLUYEN DE LA
REPARCELACION
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AREA DE INTERVENCION

SITUACION DE PARTIDA
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de viario y dotacidn de infraestructura

Completacidn
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.. 0,66 M2/ m2

APROVECHAMIENTO. ... overtveessrreavs..19.584m2

EDIFICABILIDAD GLOBAL. ..

m2

R !

N¢ ESTIMADO VIVIENDAS..............220 viv.

PARCELA MINIMA...............

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE

INICIATIVA

COMPENSACION/CDOPERACIOH

PRIVADA

OBSERVACIONES

RESPETO DEL CONVENIO EXISTENTE.
PLAN ESPECIAL.
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AR EETRRRY ) C 4.2.2.~ Areas de intervencién en suelo urbano
por compensacidén o reparcelacidn.

i
i = 4.2.2.1.— Objeto de su delimitacidn:

1.~ La delimitacién de las Areas de
Intervencién en suelo urbano tiene como objetivo el desarrollo
de sus previsiones, tanto en lo referente a la obtencidén de
suelo para sistemas locales, y la cesidn correspondiente del
aprovechamiento total segin establece el art. 27.4 del R.D.
1/19%2, de 26 de Jjunio, como 1la reparcelacidn qggﬁn los

criterios de divisién del suelo previamente fijadgs v 478U

edificacidén segiin las normas urbanisticas corresphpqientes a
cada una de las zonas. Estas Areas de Interyencién 6
asimilables a las unidades de ejecucidn definidaﬁ/enel ar
144 del R.D. 1/1992 de 26 de junio.

La delimitacién de

Intervencién atiende a los criterios dispuestos en el articulo
145, 146 y concordantes del R.D. 1/1992 de 26 de junio, y 36.3
del Reglamento de Gestidn urbanistica, o texto gue le ha de
sustituir en breve plazo.

2.~ Se admiten reajustes en su delimitacidn
de acuerdo con el los articulos antes citados 145 y 146,
siempre que tiendan a facilitar su gestidén, no desvirtien el
sentido de la ordenacidén, ni supongan transferencias de cargas
de urbanizacidn y cesicnes a propietarios colindantes.

3.- 8i por necegidades de gestidn se
egstimara conveniente, podré subdividirse el area de
intervenciédn en otras mas pequefias, siempre que se asegure el
equilibrio de cesiocnes y aprovechamiento o se compensen los
posibles desajustes entre los sectores en que gquedara dividida
el Area de intervencidén delimitada por estas normas.

4.~ La ejecucidn parcial de un Area de
Intervencién pedrd adelantarse respectoe a la reparcelacidn
global de la misma. Para ello cada propietario podréd edificar
en funcién del aprovechamiento de dicha Area de Intervencidn,
siempre que, como contrapartida, realice las cesiones
correspondientes, en funcién del suelo que pretende edificar.

5.- La Administracién podra adelantar la
ejecucién de las dotaciones previstas alin cuando no se realice
simultaneamente el resto del conjunto y siempre gue se
garantice el acceso y Jjustifique su integracién al futuro

desarrollo. En dicho supuesto el Ayuntamiento acordara con los

RO
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'BargﬁCulares la forma adecuada de resarcirse de las
inversicones.

6.- Cuando no puedan delimitarse en
déeterminadas zonas Areas de Intervencién que permitan el
cumplimiento conjunto de los deberes urbanisticos, en suelo
urbano, el ajuste entre los aprovechamientos susceptibles de
apropiacién y los reales permitidos por el planeamiento se

producira por medio de Transferencias de Aprovechamiento.

4.2.2.2.- Aplicacién de la normativa en las

Areas de Intervencidn.

1.—- El1 sueloc incluido en 1las 4&areas de
intervencién, delimitadas por estas Normas Subsidiarias de
Planeamiento, es objeto de calificacidn en zonas Yy sistemas,
cuyas condiciones de edificacidn y wuso seran las que se
establecen de forma especifica para cada uno de ellos.

2.- A efectos de 1la ejecucidn tendran
caracter vinculante las propuestas de viario local y espacios
libres, tanto en lo que se refiere a posicidn, rasantes, forma
y uso, como superficie de suelo comprometida.

3.- Fn la edificacién de cada rea de
Intervencién serad de aplicacidén la normativa congspondiente
gue se establezca sobre cada una de ellas cuyo objetive es la
consecucién de una unidad formal. |

4.- La asignacidn de coeficiente
edificabilidad bruta y ndmero maximo de viviendas se realifngﬁ
en funcién de los tipos edificatorios que se proponen y de las
condiciones topograficas de los Lerrenos. f.a volumetria
resultante no es pues comparable en .términos de techo
edificable.

5.- E1 sistema de actuacidn para todas las
dreas de 1iniciativa privada es el de compensacién o
cooperacién, regulado en los articulos 157 a 170, ambos
inclusive, del R.D. 1/1992 de 26 de junio y los arts. 157 vy
siguientes del Reglamento de Gestion Urbanistica, o articulado

correspondiente que 1o ha de sustituir.
4.2.2.3.~ Régimen de cesiones.

Fn las 4reas de intervencioédn seran de cesiédn
obligatoria y gratuita los espacios destinados a viales vy

dotaciones publicas, siendo el derecho al aprovechamiento

an
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27.4 del R.D. 1/1992, debiendo éstos ademas costear la

urbanizacidn en log plazogs previstos.

4.2.2.4.~- Zonificacidn y aprovechamiento en
las Areas de Intervencién.
1.- Los terrencos incluidos en Areas de
Intervencién se califican en sistemas locales y zonas, cuya
denominacidn es coincidente con el resto de terrenos
calificados. Las condiciones de edificacidn seréan, por tanto,
las correspondientes a cada una de ellas segin estas normas.
2.- Las condiciones de edificaciédn vy
aprovechamiento gse resumen en los cuadros adjuntos. En ellos
se hace referencia a los siguientes datos:
- Delimitacidén y caracteristicas de los
terrenos incluidos en el Area.
- Objetivos de planeamiento para dicha
Area.
—- Calificacidén en zonas y sistemas locales
con indicacidén de superficies,
- Asignaciédn de usos permencorizados.
- Parcela minima. oo .
- Namero de viviendas. SR ifﬁjﬁﬁrﬁfﬁlf
- PBdificabilidad global | . ool

v m.‘;pgrfas

}
3

- Aprovechamiento total.

- Sistema de actuacidn.
L | =LULIA
4.2.2.5.- Exposicién de las dlferentes Areas
de Intervenciédn.
En las siguientes paginas_quedan reflejadas
mediante fichas descriptivas y documentos graficos todas y cada

una de las Areas de Intervencidén planteadas en este apartado:

91
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AREA DE INTERVENCION:

SITUACION DE PARTIDA

- Suelo urbano sin consolidar, entre areas de intervencidn
21 y 22.

OBJETIVOS

- Obtencién de suelo para sistemas generales (Carretera
hacia Jun y Pulianas).

JUSTIFICACION URBANISTICA

* INICIAL:SUP. BRUTA DEL AREBA. ... ..o nsonns 1.900 m2

USOGLOBALf v vt v s ittt v vt eanesaanrennas sistema general

SUPERFICIE:
VIARIO. ... tvevernsnsansnsasnsassassesn 1.900 m2

PO AL . . .« it ittt vt ssrassasssssssssnssosas 1.900 m2
INICIATIVA SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE
PUBLICA EXPROPIACION
OBSERVACIONES

- PUEDE SER APLICADO EL ARTe2 200 y 202.5 del R.D.
1/1.992 de 26 de JUNIO.




AREA DE INTERVENCION: i‘

S1ITUACION DE PARTIDA

Zona riistica colindante con carretera de Jun ¥ Pulianas.

OQBJETIVOS

o900 00edee .
- Ohrencidén de suelo de reserva para viviendas sociales.

sossesssveodl
- Realcjo de poblacidn de Barrio Moscardd.

® ]
‘o . 3

4 + et Y
A+ ++ + - .
A »
oy A5 I R
JUSTIFICACLION URBAN1STICA / 1 ¥ T
. b+ PR
* INLCLAL:ISUP. BRULTA DEL ARBA....... creereemree 21.750 m2 +4 ;E:jj¥"++
USO GLOBAL?T vt eeneeerreraanenns .... Residencial. y ;.+:1: ettt
NSO PORMENORLZADO. o v v v nr vennennnns .Viv. unifamil. f HRH -+++4“ﬁ1¢‘
' -+ + 4+ H = o
1 4 e . - E - E ‘+++* F -+ o x
SUPERFICLIE: RESIDENCIAL. . ... ... v...15.704 w2 4 T TS
VIARIO. . v e v e v v v v v eer-. H.554 m2 ! bl +4 4+
. - + Y < +4+++ + 4+ +
ESPACIOS LIBRES........ 532 m2 | PN
Tall P+ + + 1 g
B 02 7 21.790 m2 -+
z ++ %
* RESULYTANTE: I
- ++
USO8 PORMENORLZADOS : i M
+
) F +
28, 24 ‘ aﬁ
L
X +
EUIF LCABTLIDAD GLOBAL. .o v nnnn.. 0,86 m2/m2 Ty
APROVECHAMIENTO . ottt v e e ennnnnnnn eo.. 18.739 m2
N? BESTLIMADO VIVIENDAS . ... uuennnnnn... 236 viv.
PARCELA MINIMA....'iuierennonanennn ... 75 m2
INICIATIVA S1STEMA DE ACTUACION PREFERENTE
PUBLLCA EXPROPLACLON
OBSERVAC1ONES

- ESTUDLO DE UETALLE.
- OBLIGADA PROMOCLION DE VIVIENMDAS SOCLALLS.
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AREA DE INTERVENCION:

17 il

SITUACION DE PARTIDA

- duelo urbano destinado a sistemas locales (Vial de unién
entre Monteluz y Nicleo urbano).
- 8in desarroilar.

OBJETIVOS

- pesarrollar 21 vial hasta completar la conexidén entre
los dos nicleos.

JUSTEFICACION URBANISTICA

» INJUIAL:SUP. BRUTA DEL AREA....... t e e a s 18.200 m2
Ust) GLOBAL: Sistema local.

SUPEBRFICIE:
VIARTIO. .. ..evvvwwwe-"..18,200 m2
POPAL . o it i vt e is e nans e 18.200 m2
INIC1ATIVA SISTEMA DE ACUTUACION PREFERENITE
PUBLICA EXPROPIACTION
OBSERVACIONES

-  CONVENLO CON LOS PROPIETARIOS DEL SUELQO DEL ARBA N@
16 PARA ANVTICIPAR L SUELO NECESARIO PARA LA APERTURA
DEL VIAL, PUDIENDOSE APLICAR L ART® 200 y 202.5 del
R.p. 1/1.992 de 26 de JUNI1O.
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AREA DE INTERVENCION:

SI'TUACION DE PARTIDA

- 4dneln urbkano sin ceonselidar.

OBJIET1IVOS

- Obrtencidn ds suelo para vial de acceso a zZona da

viviendas sociales.
- Obtenciédn de suelo para completar la conexién del niclen

urbano en Monteluz.

JUSTIFICACLION URBANISTICA

= INICIAL:SUP. BRUTA DEL AREA. ... v v i i it it e s i e n s 4,989 m2
USO GLOBAL L . i vttt csveannsneaaceanans sistema local
SUPERYICLE:
VIARTIO........ e e e e e e, 4.989 m2
TOTAL. .. ... e e e 4.989 m2

INICLAPIVA SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE

PUBL1CA EXPROPTACTON

OBSERVACLONES

- PUEDE SER APLICADO kL ARVe 200 y 202.5 del R.D.
1/1.992 de 26 de JUNIO.
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AREA DE INTERVENCION: 12 j

S1TUACION DE PARTIDA

zona rastica colindante con equipamiento escolar.,

OBJET1IVOS

- Ubtencidén de suelo para viviendas scociales.
- Realoijo de poeblacidén de Barrio Moscardd.

JUSTIFICACION URBANISTICA

* IN1CILAL:SuP. BRUTA DEL AREA. ... .. i it i i i s i cn 14.996 m2
SO GLOBAL Y L.t ittt s s ennsssanararseas Residencial.
VSOPORMENORTIZADO . v v v v v v v ev e cennnsann viv.unifamil.

SUPERFICIE: RESIDENCTIAL . v v v v v e v anss 12.156 m2
VIARIO. .. ...t ir et s en. 2.840 m2
B0 0 - 14.996 m2

* RESULTANYE:

U308 PORMENORIZADOGS:

2B, 2A
EDIFICABTILIDAD GLOBAL..... et 0,97 m2/m2
APROVECHAMIENTO. .. ot v ittt e en s e e s aa s e 14.546 m2
Ne ESTTIMADO VIVIENDAS.................. 165 viv.
PARCELA MINIMA... ...ttt ncnennsnss 75 m2
INICIATIVA S1STEMA DE AC'T'UAC1ON PREFERENTE
PBLLICA EXPROPIACION
OBSKHRVAC10ONES

- E81TYpI0 DE DETVALLUE.
- PUEDE SER APLICADO EL ARYTe 200 y 202.5 DEL R.D.
1/1.992 de 26 de JUNIO.
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NORMAS SUBSIDIARTAS DE PLANEAMIENTO DE PELIGROS

" p

& U“MU(;[A

SECTOR N%¢: R-1 DENOMINACION: CERRO "ALFONSICO"
SUPERFICIE: 227,000 m2

UBICACION: AL NORTE DEL NUCLEO DE POBLACION, PROXIMO A CEMENTERIO
Y AUTOVIA DE BAZA

USO PREVISTO: RESIDENCIAL SISTEMA DE ACTUACION:
COMPENSACION

APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,28 m2/m2 OBSERVACYIONES:

DENSIDAD MAXIMA: 20 VIV./HA. Aparte de las cegsiones

obligatorias, gse cedidé por
convenio al Ayuntamiento la sup.
de 30.000 m2 de suelo para
equip. deportivo.

PARCELA MINIMA: 300 m2

TIPOLOGIA EDIFICACION: EDIF. AISLADA Y ADOSADA.

NUM. MAXIMO PLANTAS: 2 m.
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SECTOR N2: c-2 DENOMINACION:

SUPERFICIE: 98.410 m2

UBL1CACION: JUNTO A SUELO DE ESPECIAL PROTECCION Y COLINDANTE A LOS
SECTORES C-3 y C-4,.
USO PREVISTO: COMERCIAL-INDUSTRIAL SISTEMA DE ACTUACION:

EDIFICACION MAXIMA: 70.855 m2 . COMPENSACION

APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,72 m2/m2

: _ OBSERVACIONES:

PARCELA MINIMA: 500 m2 Los sistemas de espacios libres
de dominio v uso publico v los
de equipamiento respetaran el
trazado v localizacidn grafiado
en los planos de ordenacién.

TIPOLOGIA EDIFICACION: EDIFICACION
ATSLADA O ADOSADA - . ...,
OCUPACION: 80% s

) ) _r‘“;_'kl ‘i;\ ‘
3 3 ST
POABR gm0 -

ALTURA MAXIMA: 13 m.



NORMAS SUBSIDIARTAS DE PLANEAMTENTO DE PELIGROS

SECTOR Ntf: c-3 DENOMINACTION:

SUPERFICIE: 83.473 m2

UBICACION: COLINDANTE AL OESTE CON MONTELUZ, AL SUR CON LA A.I.

Ne21
USO PREVISTO: COMERCIAL-INDUSTRIAL

EDIFICACION MAXIMA: 60.101 m2

APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,72 m2/m2

PARCELA MINTIMA: 500 m2

TIPOLOGIA EDIFICACION: EDIFICACION

OCUPACION: B80%

bL s

ALTURA MAXIMA: 13 m. 3R ARE nas

SISTEMA DE _ACTUACION:

COMPENSACION

OBSERVACTIONES:

Los suelos de reserva para
gistemas de espacios libres de
dominio ¥ uso publico y los de
equipamiento  regpetardn el
trazado y localizacién grafiado
en los planos de ordenacidn.

'AISLADA O ADOSADA



S - L

\ . ,]‘-‘\T .
NORMAS SUBSTIDI1ARIAS DE~ PLANEAMITENTO D15 "PHLIGROS
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SECTOR N2: C-4 DENOMINACION:
SUPERFICIE: 91.421 m2
UBICACION: COLINDANTE CON EL C-2 Y R-5 Y ADYACENTE A LA N-323.

USO PREVISTO: COMERCIAL-INDUSTRIAL SISTEMA DE ACTUACION:

EDIFICACION MAXIMA: 65.823 m2 : COMPENSACION
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,72 m2/m2

OBSERVACIONES :

PARCELA MINIMA: 500 m2 . : Los suelos de reserva para
sistemas de espacios libreg de
dominio y uso publico y los de
equipamiento respetaran el
trazado v localizacidén grafiado
en los palnos de ordenacio6n.

TIPOLOGIA EDIFICACION: EDIFICACION
AISLADA O ADOSADA
OCUPACION: 80% ‘ ‘ R

i,

—_——

ALTURA MAXIMA: 13 nm. S Ap

s



PELIGROS

SECTOR N2: R-5 DENOMINACION: CASERIA DE SAN AGUSTIN
SUPERFICIE: 59.768 m2

UBICACION: ADYACENTE A VIAL DE ACCESO AL NUCLEO URBANO, A LA N-323
Y AL A.I. N2 20.

USO PREVISTO: RESIDENCIAL SISTEMA DE ACTUACION:

APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,55 m2/m2 COMPENSACION

DENSIDAD MAXIMA: 35 VIV./HA. ‘ OBSERVACIONES:

PARCELA MINIMA: 250 m. Se cumplira el convenio
‘ ' sugcrito por los propietarios y
el Ayuntamiento.

Los suelos de reserva para

P | sistemas de espacios libres de

Co dominio y uso publico y los de
equipamiento respetaran el
trazado y localizacién grafiado
en los planos de ordenacién.

TIPOLOGIA EDIFICACION: Viv. Unif. aislada/pareada

NUM. MAXIMO PLANTAS: 2




NORMAS SUBSIDIARITAS
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SECTOR N®:  R-6 DENOMTNACION : o
SUPERFICIE: 51.860 m2
UBICACION: PAGO DE FONSECA.

USO PREVISTO: RESIDENCIAL

DENSIDAD MAXIMA: 35 VIV/Ha.

APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,55 m2/m2

PARCELA MINIMA: 250 m2

TTPOLOGIA EDIFICACION: Viv. Unif.

Ne MAXIMO PLANTAS: 2

SISTEMA DFE _ACTUACION:

COMPENSACION

OBSERVACIONES :
El Plan Parcial asumiri el
contenido del convenio suscrito

entre Ayuntamiento y
propietarios.
los suelos de reserva para

sistemas de espacios libres de
dominio y uso publico y los de
equipamiento  respetarin el
trazado y localizacién grafiado
en los planos de ordenacién.

aislada/pareada/adosada.
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SECTOR N®:  R-7 DENOMINACION: o
SUPERFICIE: 32.341 m2 (%) \er Luwxo Neveatie, Urbeuhea

UBICACION: ENTRE CNO. DE LOS CALLEJONES Y N-323.

USO PREVISTO: RESIDENCIAL STISTEMA DE _ACTUACTON:

DENSTDAD MAXIMA: 35 VIV/Ha. COMPENSACION :
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,55 m2/m2

' OBSERVACIONES:
PARCELA MINIMA: 250 m2 Los suelos de reserva para
LI R IT g ‘ sistemas de espacios libres de
o dominio y uso péblico y los de
equipamiento  respetarin el
trazado y localizacién grafiado
en los planos de ordenacién.

TIPOLOGIA EDIFICACION: Viv. Unif. aislada/pareada/adosada

N2 MAXIMO PLANTAS: 2




¥ '\uuhku

Eﬂm 2
h(mlm\uwim\\‘(m\"“"“"“"mun"'""“"'lmuuni

"“lll\lhlllmuli w\\\\ \l\l\“\\\m\w“ymurllllﬁ
\\\w"/

. ,:.‘.

;55 .1-1 o ‘
-q.:_—'—‘“ . : IR I
- l. Lo . . t

Fa B

‘ ‘ Ny .‘ﬂ.
i i : Ly iu-J‘jh‘

or -

SECTOR Ne: R-8 DENOMINACION:
SUPERFICIE: 59.720 m2
UBICACION: ENTRE BORDE SUR DEL CASCO, N-323 Y NUEVQ VIAL DE ACCESO.

Uso PREVISTO. RESIDENCIAL SISTEMA DE_ACTUACION:

DENSIDAD MAXIMA: 35 VIV/Ha. COMPENSACION

APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,55 m2/m2

OBSERVACIONES :
PARCELA MINIMA: 250 m2 ~ ... Bl Plan Parcial asumird el contenido
o del convenio suscrito entre

Ayuntamiento Y Dpropietarios,

los suelos de regserva para
sistemas de espacios 1libres de
dominio vy ugo publico y los de
equipamiento respetardn el trazado Yy
localizacidn grafiado en los planos
de ordenacién.

TIPOLOGIA EDIFICACION: Viv. Unif. aislada/pareada/adosada.

N¢ MAXIMO PLANTAS: 2




SECTOR N2: Cc-9

SUPERFICIE: 26.789 m2
UBICACION: ENTRE BORDE SUR DE CASCQ Y
USO PREVISTO: COMERCIAL-INDUSTRIAL
EDIFICACION MAXIMA: 12.288 m2

APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,72 m2/m2

PARCELA MINIMA: 500 m2 .

P
R A f,_a\j.\\‘_”.f

OCUPACION: 80%

TIPOLOGIA EDIFICACION: EDIFICACION
ATISLADA. O ADOSADA

ALTURA MAXIMA: 13 nm.

DENOMINACION:
LA PRESILLA

"HIERROS CASTILLO"

SISTEMA DE ACTUACION:

COMPENSACION

OBSERVACIONES:

Los suelos de reserva para
gistemas de espacios libres de
dominio y uso piblico ¥ los de
equipamiento  respetarin el
trazado y localizacién grafiado
en los planos de ordenacién.
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SECTOR Ne:

Y

DENOMINACION:

SUPERFICIE: 67.336 m2

UBICACION:

JUNTO AL POLIGONO ASEGRA AL SUROESTE DEL MISMO,
COMPLETANDO EN ESA ESQUINA LA ZONA INDUSTRIAL HASTA
EL BORDE DE LA CARRETRA N-323.

USO PREVISTO: INDUSTRIAL

EDIFICACTON MAXIMA: 48.482 m2

APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,72 m2/m2

PARCELA MINIMA: 1.000 m2

ALTURA MAXIMA:

SISTEMA DE ACTUACION:

COMPENSACION

OBSERVACIONES:

Los suelos de reserva para
sistemas de espacios libres de
dominio y uso piblico y los de
equipamiento  respetaréan el
trazado ¥" localizacién
grafiado en los planos de
ordenacién.
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;f | ILC nrla exposicién de estas fichas se da por concluida esta
(Nofmdtlva Urbanistica de la Revisiédn de las Normas Subsidiarias

de Peligros.

Granada, 19 de octubre de 1.992
E1l Arguitecto,

Fdof.: ROGELIO M. MARTIN SOLER
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